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Bar a magyarok 42%-anak van tapasztalata a tetéterekkel, mégis vannak, akik édzkodnak attdl,
hogy beépitsék és élettérként hasznaljdk azt: szamos régi, rossz berogzédés hatarozza meg ezt a
hozz44l1ast, amin tovabb rontanak az elterjedt tévhitek és az informacidhiany. Arrél azonban kevés
sz6 esik, hogy milyen lehet&ségek rejlenek a tetéterekben — akar energetikai, pénziigyi, egészség-
ligyi vagy fenntarthatdésagi szempontbdl vizsgalva. A rossz tapasztalatok, vélemények és félelmek
eloszlatasara sziiletett meg a VELUX TetStéri Panorama 2023-ban.t

Ebben a hidnypdtld anyagban igyeksziink dtfogd
képet adni a tetSterek vildgardl, a piac aktudlis
helyzetérdl és a beépitéssel kapcsolatos lehetdsé-
gekrdl. Az elemzés célja tobbek kozott az, hogy a
megfeleld hattértudds segitségével, alapos terve-
z8s utdn a legjobb dontéseket hozhassdk meg az
emberek: 6sszefoglalunk minden fontos adatot és
tudnivaldt, ami segithet a mar beépitett tetSterek
fejlesztésében, illetve a még nem beépitett tetdte-
rek hatékony kihaszndldsdban.

A késébbiekben attekintjlk az épitdipar és ingat-
lanpiac jelenlegi dllapotat. Mérlegre tesszik a
legfontosabb folyamatokat, és a piaci szakérték
véleményére alapozva feltarjuk a jelent, valamint
a kozeljovd varhatd valtozasait. Felmérjik a piaci
trendeket, megszdlaltatjuk azok ismerdit, és rész-
ben alakitdit. A megfeleld régids kontextusba he-
lyezéshez kitekintiink Magyarorszdg hatarain tulra
is, példdkat hozva a kelet-kdzép-eurdpai orszagok
trendjeibdl.

Alaposan goércsé ald vesszik a tetétérhasznadlati
szokdsokat, terveket, de a kételyeket is. Megvizs-
galjuk tovabba azt is, hogy milyen értékndvekedést
lehet elérni egy Ugyes tetétér-beépitéssel, és mi-
lyen hatdsa van egy jol megtervezett tetétérnek
egy hdz energetikai dllapotdra. Ehhez tipuste-
tétér-szamitdsokat is bemutatunk, illetve fenn-
tarthatdsdgot és energiahatékonysagot noveld
gyakorlati példdkat is ismertetlnk. Kérképlinkben
szamos adatot, 6sszehasonlitast és hattérinforma-
cidt haszndlunk, melyek segitségével feltesszik
és megq is valaszoljuk a leggyakrabban felmerilé
kérdéseket. Mivel a VELUX Cégcsoport szamara

az egészséges otthonok megteremtése kiildndsen
fontos, kiilon kitérink a tetéterek egészségre gya-

korolt hatdsara is.

tA VELUX Cégcsoport megrendelésére az Opinio dltal 2023 juliusdban, 1392 elemszamu

mintdn végzett ,VELUX Tet6tér” elnevezésl reprezentativ kutatds



EpitSipari és
ingatlanpiaci
kitekintés



Komoly kihivasok és lassulé
novekedés az épitdiparban

Szerényebb névekedés és teljesitmény mellett emelkedd drak, az energetikai jellemzdk felértékels-
dése - egyszerre szamos tényez6 befolydsolja a komoly gazdasagi viharba keriilt épitSipart: a nem-
zetgazdasagi 4gazat brutté hozzdadott értékének volumene mindossze 3,1%-kal haladta meg az egy

évvel korabbit 2022-ben.t

A KSH jelentése szerint a hazai épitdipari ter-
melés volumenének? 2017 éta tartd emelkedése
2020-ban - a koronavirus-jarvany hatdsara -
megtorpant. A 2021-es Uj lendllet utan azonban
a gazdasagi nehézségek miatt 2022-ben ismét
lassulni® kezdett a ndvekedés liteme: a kibocsatas

minddssze 3%-kal* haladta meg az eléz8 évit. Az
Uj szerzédéskotések szama és az év végi szerzd-
désallomény volumene az egy évvel kordbbihoz
képest egyarant csokkent, elébbi 3,1,5 utébbi
1,2%-kal, 2767 millidrd forintra®.

Az épitbipar alakulasa’
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. Az épitdipar volumenindexe

El626 év azonos idészaka = 100%

Sajnos az épitdipar helyzete 2023-ra sem rende-
z8d6tt: majusban a termelés volumene a nyers
adatok szerint 12%-kal® elmaradt az egy évvel
korédbbitdl. A Magyar Bankholding elemzése?® sze-
rint a szektor 5% kordli visszaeséssel szadmol az
idei évre. A 2023 elsé negyedévében kiadott épi-
tési engedélyek és egyszerd bejelentések alapjan
épftendd lakasok szadma 38%-kal'® kevesebb, mint
2022 azonos iddszakaban. Koji Lasz16, az Epitsipa-

Az épitéipar targyidészakban kotott
Uj szerzédéseinek volumenindexe
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Az épitdipar targyidészak végi
szerzédésallomanydnak volumenindexe

ri Vallalkozdk Orszdgos Szovetségének (EVOSZ)
elndke szerint viszont még igy sem értik el a
mélypontot. A szakember a visszaesést leginkabb
az elszallt kamatokkal, a lakossag kivardsaval és
az dllami beruhdzasok visszafogdsaval magya-
rdzza, amiben az unids forrdsok csuszasa is fontos
szerepet jatszik. Elmonddsa alapjan mindezek
mellett az orosz-ukran habord is érezteti negativ
hatdsait.

thttps://www.ksh.hu/s/helyzetkep-2022/#/kiadvany/epitoipar/az-epitoipar-brutto-hozzaadott-ertekenek-valtozasa-az-elozo-evhez-kepest-es-reszesedese-a-nemzetgazda-

sag-egeszebol

Zhttps//www.ksh.hu/s/helyzetkep-2022/#/kiadvany/epitoipar/az-epitoipari-termeles-volumenenek-valtozasa-epitmenyfocsoportonkent

Shttps://www.ksh.hu/epitoipar

“https://www.ksh.hu/s/helyzetkep-2022/#/kiadvany/epitoipar/az-epitoipari-termeles-volumenenek-valtozasa-epitmenyfocsoportonkent
Shttps://www.ksh.hu/s/helyzetkep-2022/#/kiadvany/epitoipar/a-targyevben-kotott-uj-szerzodesek-volumenvaltozasa-epitmenyfocsoportonkent
Shttps://www.ksh.hu/s/helyzetkep-2022/#/kiadvany/epitoipar/az-epitoipar-targyidoszak-vegi-szerzodeseinek-volumenvaltozasa-epitmenyfocsoportonkent

"https://www.ksh.hu/stadat_files/epi/hu/epi0013.html
Shttps://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/epi/epi2305.html

“https://mforhu/cikkek/ingatlan/magyar-bankholding-iden-5-szazalek-korul-eshet-vissza-az-epitoiparhtml

1Ohttps://wwwksh.hu/gyorstajekoztatok/lak/1ak2303.html
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Koji Laszlé szerint az unids forrdsok beérkezése
mellett pozitiv hatdssal lesznek a piacra a kor-
many energiamegtakaritdst szolgdld éplletener-
getikai feldjitdsokrdl szd1d lakossadgi palydzatai,
azonban hatdsukat a legkordbban a jové évben
lehet majd kimutatni.

2022-ben 20,5 ezer Uj épitésl lakdingatlant ad-
tak 4t, ami minddssze 3,2%-kal haladta meg a
2021. évi szintet. Ez a ndvekedés a tobblakdsos

éplletekben tervezett lakdsépitéseknek kdszon-
hetd, ahol 2022-ben 44,4%-kal tobb lakdsépitést
engedélyeztek, mint egy évvel kordbban. Ezzel
szemben a 2023. elsé negyedévi dtaddsok 20,2%-
kal csbkkentek éves dsszevetésben az MNB Lakas-
piaci Jelentése szerint. Az egylakasos épiletekben
épftendd lakdsok (csalddi hdzak) szdma 18,3%-kal
csokkent, ami a természetes személyek lakdsépi-
tésének cstkkenését vetiti eléret

thttps//www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/lakaspiaci-jelentes/lakaspiaci-jelentes-2023-majus
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Aremelés a plafonig, Ujraéledd verseny,
majd zsugorodas - kivételekkel

Koji Lasz16, az EVOSZ elnske elmondta, hogy a mult év egészében 25,4%-o0s dremelkedés sujtotta
az épitbipart, és 2023 elején tovabbi dremelkedésekkel nézett szembe a piac, amit — mara egyér-
telmlivé valt — hogy nem fogadott el, és jelentSsen visszaesett a kereslet az épitSipar és az épitési

termékek irant.

Az épitdipar rendelésallomadnya 30%-kal csok-
kent, mikdzben az Ujonnan k&tott szerz8dések
volumene 37%-kal alacsonyabb, a mélyépités
terlletén pedig még ennél is rosszabb a helyzet.
Az EVOSZ elndke hozzatette, hogy az olyan alap-
vetd épitdipari anyagokbdl, mint az égetett tégla,
falazéanyagok vagy faipari termékek, kozel 50%-
kal kevesebbet értékesitettek 2023 elsd 6t hdnap-
jdban, mint tavaly. Mindezek hatdsara most erd-
sebb a verseny a piacon: az épitési termékeknél
atlagosan 10-15% k&zotti arengedménnyel talal-
kozhattunk a nyari hdnapokban, a kivitelezéknél
pedig 8-10%-0s, sokkal alacsonyabb versenyarral
a szakember szerint.!

Nem mindenhol kévetkezett be azonban arcsok-
kenés! A befejezd munkék, anyagok, illetve szol-
galtatasok dra nem csokkent, ugyanis ezekben az
esetekben még a kordbban elkezdett munkdkon
dolgoznak a kordbban kialkudott drakon. Ezeknél
is varhatod késébb csdkkenés, figyelembe véve az
djonnan kotott szerz8dések 1ényegesen alacso-
nyabb szamat.

A megrendeldi szegmensekben egyedil az ipari
létesitmények, gyarépitések és logisztikai 1éte-
sitmények azok, amelyek szinte kockdzatmente-
sen adnak megrendelést az épitdiparnak és az
anyaggyartdknak is. Az 8sszes tobbi szegmensben

tovabbi csdkkenésre szamit a szakma, és Koji
Laszld szerint 2024 lesz az épitdipar mélypontja.
De mitdl ilyen borul4té? Az EVOSZ elndke - sajat
elmonddasa szerint — inkdbb csak realista: az eurd-
pai unids forrdsok nem jonnek, pedig nagyjabdl a
fele azoknak épitéssel egylitt jard beruhdzdsokra
lenne elkdltve. Még ha ezek az év végével meg is
érkeznek, azokra csak a jové év elején lehet majd
szerzddni, és utdna lehet egydaltalan elkezdeni
dolgozni rajtuk.

Sajnos hasonld a helyzet a feldjitasok terén is.

LA szikséges 250 ezres lakasfelujitdssal szemben
az idén drilhetlink, ha 180 ezer esetleg megtor-
ténik, és rohamosan csokken ezen a terlleten is
a feladat” - mondja Koji L4sz16. A feldjitdsok Ma-
gyarorszagon az épitdipari tevékenységek mind-
Ossze korilbeldl 20%-4t teszik ki, mig ez az ardny
Németorszagban példdul 35%. Tehat eleve elma-
raddsban vagyunk. Bar a lakossdg most szivesen
végezne energiamegtakaritdst célzd felujitdsokat,
nem allnak rendelkezésiikre az ehhez szlikséges
forrasok.

thttps://evosz.hu/sajto/sajtokozlemenyek/895-sajt%C3%B3k%C3%B6z1em%C3%A9Iny-kritikus-szintre-cs%C3%B6kkent-az-%C3%A9p%C3%ADt%C5%91ipar-ren-

del%C3%A9s%C3%A11lom%C3%Alnya
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Tamogatdsok, csokkentések a piacon

A finanszirozasi problémak feloldasahoz el6szor a kamatkornyezetnek kellene helyredllnia, illetve so-
kan valamiféle plusz tdmogatasi konstrukcié megjelenésére varnak. Sajnos a helyzetet tovabb rontja,
hogy 2024. januar 1-t61 a nagyobb telepiilések belteriiletén megsziinik a CSOK. A vidéki, 5000 fénél
kisebb telepiilésekre vonatkozd ugynevezett falusi CSOK keretében viszont a meglévénél magasabb
tamogatast is kaphatnak a gyermekvallalas el6tt 4116, vagy mar gyermeket neveld fiatalok, de a felté-

telek itt is jelent8sen szigorodtak.

LA CSOK atalakuldsaval 2024-t61 jelentésen n6-
vekednek a meglévé otthonok bévitésére — igy a
tetdtér-beépitésre is — elérhetd kedvezmények.

Szintén magasabb — 5 helyett akar 7,5 millid fo-

rintos — tdmogatds érhetd el korszerdsitési mun-
kélatokra (példaul energiatakarékos nyflaszard
cserére), valamint hasznaltlakds-v4saridsara is,
amennyiben a vdsarldssal egy idében korszerd-

sftenénk vagy bdvitenénk az ingatlant. Ebben

az esetben akdr 15 millid forintos tdmogatas is
lehivhatd” - hizta ald Kovécs Gabor, a VELUX Ma-
gyarorszag Public Affairs vezetdje.

Létezik ezen kivil a babavard tamogatas is,
amelynek 70%-4t — Koji Ldsz1d elmonddsa szerint
- épuletenergetikai céllal koltik el az emberek. A

VELUX

szakember hozzatette: ,ahhoz, hogy a felujitds sza-
mai ne legyenek ennyire gyengék, 5% kordli hi-
telkamatra van sziikség”. Az EVOSZ elndke szerint
,a rezsicsokkentés csdkkentésének hatdsat nem
igazan érzékelte a piac.” A valédi rezsicsdkkentés
szerinte az lenne, ha éplletenergetikai szempont-
bdl felujitandk az ingatlanokat, mert ezzel tartd-
san csokkenthetd a rezsi.



A magasabb arak ellenére er6s6doé
ingatlanpiac, felértékel6dé energia-
hatéekonysag

Az EU-ban 2023 els6 negyedévében a lakdsarak 0,8%-kal emelkedtek az el8z6 év azonos negyedévé-
hez képest - irja az Eurostat! a legfrissebb adatsordban — ezzel szemben Magyarorszadgon sokkoléan
magas, 8,6%-0s ez az érték.

Lakasarak valtozasa az el6z6 év azonos negyedévéhez képest,

2
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Ha pedig hosszabb idétavot vizsgdlunk, Magyarorszagon még magasabb emelkedéssel néziink szembe:
2015-h6z képest majdnem haromszorosara néttek az drak?.

A magyarorszagi lakasarindex alakulasa
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thttps://ec.europa.eu/eurostat/web/products-euro-indicators/w/2-05072023-bp
?https:/ec.europa.eu/eurostat/documents/2995521/17091105/2-05072023-BP-EN.pdf/89a47d93-3548-f229-cc6b-df7b8atfIf75?version=1.0&t=1688477816974
Shttps://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/PRC_HPI_Q__custom_1362649/bookmark/table?lang=en&bookmarklId=f477116d-28fc-4d0e-95cc-49f38cf64e20
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Az ingatlanpiaci tranzakcidk szdma szerencsére
fokozatosan novekszik, azonban még igy sem
igazan jo a helyzet: 2023 elsd negyedéveében
minddssze 19 893 adasvétel sziletett — ezzel

az elmult 10 év leggyengébb elsd negyedévét

zartuk a Duna House Barometer becslése szerint.
A mélypont ellenére az ingatlankdzvetitd véllalat
novekedésre szamit a hazai piacon: ezt tdmasztja
ala az is, hogy majusban végre ismét erdsoddést
mutatott a piac, 2022 juniusa dta ugyanis
elészor sikerllt ismét atlépni a 10 ezres havi
tranzakciészamot.! Az ingatlanpiacot az elmult

évek turbulens nemzetkdzi eseményeit kovetd
energiavalsag 2022-es kirobbanadsa dta alapjaiban
befolyadsoljdk az energiahatékonysagi mutatdk
is. A szdmok azt mutatjak, hogy a vevdk joval
megfontoltabba valtak, az ingatlanok energetikai
jellemzdi egyre inkabb felértékelédnek, azonban
a nagyon jo dllapotuak helyett mégis inkdabb
csak a j6 allapotu ingatlanokat engedhetik meg
maguknak (Budapesten az eladdsok 47%-&ban,
mig az orszag tobbi teriletén 34-43%-ban
dontottek az Ugyfelek a jo mindségi kategdria
mellett).2

A valsag hatdséra az energiadrak Eurdpa-szerte az
egekbe szoktek. 2022 masodik felében két tagal-
lam kivételével minden unids tagallamban emel-
kedtek a haztartasi villamosenergia-drak 2021
masodik félévéhez képests. Az elszabadult drak ke-
zelésére az unids tagorszagok 2022 szeptembereé-
ben vészhelyzeti beavatkozasrdl szdlé rendeletet®
fogadtak el. A kdzds intézkedések egyrészt a villa-
mosenergia-kereslet cstkkentését, masrészt pedig
az energiadgazat tobbletbevételeinek beszedését,
illetve a fogyasztdk, valamint a kis- és kozépvallal-
kozdsok kozotti Ujraelosztast céloztak. Az EU-ban a
kil6nb6zd energiahordozdk inflacids rataja 2022
utolsé hénapjaiban végre cstkkenni® kezdett, igy
2023 aprilisdban a folyékony zemanyagok infla-
cids rataja mar -8,9%-on allt, miutdn 2022 szep-
temberében, a hdborus bizonytalansdagok miatt
még 79,1%-kal rekordmértékben emelkedett.

Az épliletek mar Snmagukban is a legnagyobb
széndioxid-kibocsatdk és energiafogyasztdok kozé
tartoznak: a teljes végséenergia-felhasznalds nem
kevesebb mint 27%-a lakééplletekben torténik.
Ekdzben a hazai energiafelhasznalas 40%-a h-
tés-flités célu, és a lakdsonként felhasznalt ener-
giamennyiséget tekintve Magyarorszdg az EU
legtobbet fogyasztd tiz orszaga kdzé tartozik. A
hazai lakéépliletek dtlagos éves primer energiafo-
gyasztdsa 215 kWh/m? korili. Mig Horvatorszag-
ban, Csehorszdgban és Lengyelorszagban hasonlé
a fogyasztas, Németorszagban és Ausztridban az
adatok kedvezdbbek: az éplletdllomany felhaszna-
1dsa 200 kWh/m? alatti — deril ki az Innovacids és
Technoldgiai Minisztérium 2021-ben létrehozott
Hosszu Tavu Felljitasi Stratégidjabdl®, amely az
aldbbi célokat hatarozta meg:

*https//dh.hu/ckfinder/userfiles/files/Barometer-2023-5_HUN_v2.pdf
?https://dh.hu/ckfinder/userfiles/files/Barometer-2023-5_HUN_v2 pdf

Az épitett kornyezetre vonat-
kozd célkitlizések 2050-ig:

élhetd falvak és varosok, magasabb élet-
mindség;

a lakasallomany novelése a rozsdadvezetek
rehabilitacidjaval;

megfizethetd drak a magas minéségu és fenn-
tarthatd felujitasi és épitési folyamatoknalk,
az energiahatékonysagnak €s a lakossagi
épitések tamogatasanak koszonhetden;

tisztasdg a természeti kdrnyezet, a felhasznalt
anyagok, energiaforrasok, illetve a haztarta-
soknal keletkezd hulladék tekintetében kor-
nyezettudatos lakossagnak kdszonhetden;

a kialakitasnak és a mliszaki megolddasoknak
kdszonhetden akaddlymentes és biztonsdagos
épitett kdrnyezet;

modern, innovativ és okos technoldgidk min-
dennapi hasznalata.

Operativ célok és célkitlizések:

2030-ra 20%-0s megtakaritas a hazai lakd-
épulet-allomany energiafelhasznalasaban;

2040-re 60%-o0s csokkenés az éplletek
energetikai célu felhaszndldsdhoz kapcsolddd
CO,-kibocsatasban a 2018-2020-as atlagos
szintrdl;

2050-re a kozel nulla energiaigény-szintnek
megfeleld éplletek szazalékos ardnyanak
90%-ra novelése.

Shttps://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/indexphp?title=Electricity_price_statistics#Electricity_prices_for_household_consumers
“https://www.consilium.europa.eu/hu/press/press-releases/2022/10/06/council-formally-adopts-emergency-measures-to-reduce-energy-prices/

Shttps://www.statista.com/statistics/1328128/eu-energy-inflation-rate-by-commodity/

Shttps://energy.ec.europa.eu/system/files/2021-07/hu_2020_ltrs_O.pdf
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Innovativ és fenntarthato
megoldasokat kivan a hazai
lakasallomany allapota

Az energiahatékonysdg szempontjabdl fontos, hogy az ingatlanok minél korszerlibbek legyenek, azon-
ban a globdlis 1akasdllomany allapota nem ad okot a bizakodasra: az épiiletek jelentds része elavult, és
a megujuldsi ratak a kivant értékek alatt vannak Eurdpdban és vilagviszonylatban egyarant.

A hazailakdsallomany tobb kutatads és felmérés
szerint aggasztd dllapotban van: a Takarék Jelza-
logbank 41tal készitett Takarék Index alapjan a ha-
zai lakdsok 90%-a elavultnak szdmit energetikai
szempontbdl, mivel a jelenlegi négy és fél millids
hazai dllomany tobb mint 80%-a 1990 elétt épllt,
a teljes energetikai korszerlsités pedig kozel 20
ezer millidrd forintos koltséget jelentenel.

Mindez komoly kihfvdasokat tdmaszt még régids
szinten is: a kelet-kdzép-eurdpai orszdgok 1,5%-
os ardnnyal 1ényegesen az idedlis felljitasi szint
(3,5%) alatt teljesftettek 2021-ben, annak ellené-
re, hogy az idedlis ardny gazdasagilag elérhetének
tekinthetd anélkll, hogy a szokasos felujitasi cik-
lus lerdvidilne, és a hdztartdsok, a vallalkozasok
vagy a kormdnyok koltségei szikségtelenil meg-
névekednének?

LA lakdsadllomanyra vonatkozd megujulasi rata
kapcsan orszagonként is jelentds kilonbségeket
lehet felfedezni, és sajndlatosan Magyarorszagon
kilondsen alacsony ez az érték: ahogy az MNB
Lakaspiaci Jelentése® rémutatott, a magyar la-
kasallomany éves megujuldsi ratdja minddssze
0,45%, ami még régids szinten is kevésnek mond-
haté (6sszehasonlitdsképpen az ardny Lengyelor-
szdgban 1,57%, meghaladva a régids &tlagot), és
Eurdpaban csak Gorogorszagban, Lettorszagban,
Portugdlidban és Olaszorszagban alacsonyabb ez
az érték” - fejtette ki Kovacs Gabor, a VELUX Ma-
gyarorszag Public Affairs vezetdje.

A lakaséallomany éves megujuldsi ardnya és az ezer fére jutd
lakasépités Eurépaban*
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A felujitasi ardnnyal kapcsolatos problémakat két,
2012-ben és 2020-ban, a csalddi hazak, panelépu-
letek, a 4-10 lakdssal rendelkezd kis tarsashazak,
valamint a tobb mint 10 lakdssal rendelkezd nagy
tarsashdzak kapcsan végzett felmérés tokéletesen
szemlélteti: a kutatds eredményei alapjan 8 év
alatt a csalddi hdzak esetében minddssze 10 sza-
zalékkal novekedett a hdszigetelt éplletek aranya,
ami a panelépuletek és a nagy tarsashdzak ese-
tében még alacsonyabb (7%), a kis tarsashédzak
esetében pedig egyenesen valtozatlan. A kicserélt
nyflédszardk ardnya a szigeteléshez hasonld ten-
denciat mutat: minden kategdridban novekedett,
kivéve a panelépiletek esetében. A ndvekedés a

nyfl4dszardk cseréje esetében nagyobb (5-13%),
néhdny kategdridban pedig akar 20% feletti rész-
leges nyildszadrdcserét is 1athatunk!

A Magyar Energiahatékonysagi Intézet szintén
2020-ban vizsgalta egy reprezentativ lakossagi
felmérés keretében egy hazai felujitasi hullam
lehetdségeit. Az eredmények szerint az atlagos fel-
ujitasi rata viszonylag magas volt, de ez leginkdbb
konny(, részleges felljitdsokat jelentett (3-30%-
os javulds). A kézepes felujftdsok (30-60%-os
javulas) ardnya mar 1% alatt volt, a mélyfeluji-
tésok ardnya (60% feletti javulés) pedig sajnos
elenyészd volt.?

A szigetelt lakéépiiletek ardnya 2020-ban és 2012-ben?

Kis tarsashazak (2020) | i
Kis tarsashazak (2012) | ||
Nagy tarsashézak (2020) - |EEEG—_—— |
Vagy térsashdzak (2012) | NN 1
Panelhézak (2020) - |G =
Panelhdzak (2012) - | [
Csaladi hazak (2020) | ||
Csal4di hazak (2012) | ||
0% 20% 40% 60% 80% 100%

. Hdészigetelt

O Nem hdészigetelt

A felmérés aldtdmasztotta, hogy a potencidlis
feldjitasi hulldm tulmutatna az energetikai el4-
nyokon, meghatarozd, pozitiv gazdasagi és tarsa-
dalmi hatdsokkal jarna, igy a beruhazasi koltseé-
gek egyértelmden megtérilnének. Az Innovacids
és Technoldgiai Minisztérium altal 2021-ben
létrehozott Hosszu Tavu Felujitdsi Stratégidjaban
felsorolt célok hosszu tavu teljesitése a meglévd
épuletdllomany esetében mélyfeldjitdssal érhe-
td el. Annak érdekében, hogy a feldjitdsok minél
nagyobb arédnyban érjék el a szikséges mélyfel-
Ujitasi szintet, az dllam tovabbra is vizsgalja, hogy
a meglévék mellett milyen pénziigyi 6sztdénzdk,
intézkedések segithetik ezt a folyamatot.

thttps://energy.ec.europa.eu/system/files/2021-07/hu_2020_ltrs_O.pdf

. Részlegesen hészigetelt . Nem megéllapithatd

Koji Lasz16, az EVOSZ elndke a lakdsallomany
allapotaval kapcsolatban elmondta, hogy az &
alldspontja szerint is az Uj épitésekkel szemben a
meglévd épuletdllomany felljitdsat és nagyobb
mértékl hasznositdsat kellene megcélozni. A
szakember szerint indokolt lenne egy tetétér-be-
épitési programot is végiggondolni annak kap-
csan, hogy a Gazdasdgfejlesztési Minisztérium-
ban elkezdték a hosszu tavu lakdsgazdalkodasi
stratégia kidolgozasat, ebben pedig meg kell
jelennie a tetéterek hasznositdsanak, akar lakha-
tdsi, akar mas céllal. Annak érdekében, hogy a te-
rilet jobban mudkodjon, sokrétd, pozitiv 6sztdnzés
mellett érdemes lenne komolyan venni a meglévé
épitmények, illetve a rozsdadvezeti tertletek
hatékonyabb hasznositdsat, tehdt még az Uj épité-
seknél sem a z6ldmezds beruhdzasokban célszeru
gondolkodni.

Zhttps://mehihu/wp-content/uploads/2021/03/mehi_hazai_felujitasi_hullam_tanulmany_2021_v3_0.pdf

Shttps://energy.ec.europa.eu/system/files/2021-07/hu_2020_ltrs_O.pdf
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Az alapanyagarak emelkedése, a magas hitelka-
matok és az inflacid az ingatlanpiacra is hatassal
vannak. Az alacsony kereslet befolyasolja az épi-
t&ipari termelést: a KSH jelentése szerint 2023
juniusdbant ennek volumene 3,8%-kal maradt

el az egy évvel ezeldttitdl. Birkas Roland ingat-
lanszakértd szerint ez a visszaesés mar az arakon
is 14tszddik. ,A kordbbi elszabadulds azt ered-
ményezte, hogy gyakorlatilag barmilyen 6sszeg
elfogadhatdnak szamitott egy-egy eladd ingatlan
esetében, ami elképesztd tuldrazasokhoz vezetett.
Ez 2023-ban mérséklddik, és bar az eladasi drak to-
vabbra sem estek jelentdsen, az alku mértéke most
sokkal nagyobb, akdr 10-12%-0s engedmények is
elérhetdk. Ez egy évvel ezelStt még csupan 3-4%

thttps://wwwksh.hu/gyorstajekoztatok/epi/epi2306.html

volt. Ez hatalmas kilonbség.” Hogy mi alapjan
valasztunk ingatlant, az igen valtozd, de az ar-ér-
ték ardny kiemelten fontos. ,Az elsé lakasvasaridk
esetében féleg a pénztarca a meghatarozo, tobbek
kozott emiatt valtak népszerdveé az agglomeraci-
dban taldlhatd épuletek, sokan koltoznek példaul
Uromre, Pilisborosjendre, Gyomrére, Erdre, vagy
Didsdra” - teszi hozza a szakértd. ,A belvarosban
ezzel szemben két csoportra oszthatdk a vevdk, ott
is jelen vannak az elsé lakdsvasarldk, valamint a
befektetdk, akik hosszu vagy éppen rovidtavu bér-
beadasban gondolkoznak. A hosszutavu bérbeaddk
azonban behuztak a féket, igy az elsd lakdsvasariok
és a rovidtavu kiadasban, tehat példaul az
Airbnb-ben gondolkozdk aktivabbak most.”
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A fenntarthatdosag és az energiahate-
konysag ma mar elengedhetetlen

Az ENSZ szerint a cselekvés évtizedében vagyunk — az, ahogyan a kovetkezd években reagdlunk a glo-
balis felmelegedésre és gazdalkodunk a forrasainkkal, donté mértékben meghatdrozza az emberiség
jovéjét a bolygodn. Jelenleg az épitbipar felelés az liveghdzhatasu gazok teljes kibocsdtasanak mintegy
37%-aért, 27% pedig az épiiletek flitésébdl és hiitésébdl szarmazik.t

A fenntarthatdsdgi torekvések és az energiahaté-
konysdg — ahogy az az el6zé fejezetben is szerepelt
- egyre nagyobb prioritdst jelentenek a polgadrok,
kormanyzatok és vallalatok szdmara egyarant,

a cégek meghatdrozé tobbsége megfogalmazta
sajat kotelezettségvallaldsait, legtobb esetben a
teljes karbonsemlegesség elérésére vonatkozdan.
Nem mindegy azonban, hogy a zdldilés kimeril a
greenwashingban, vagy egy vallalat ténylegesen
tesz is azért, hogy a mikodésébdl szarmazd karo-
sanyag-kibocsatast csdkkentse.

“Fontos szem elétt tartani, hogy mig egy valla-
lat szakértdje lehet a sajat teriletének, ez nem
feltétlenll igaz a fenntarthatdsdgi dontéseire.

A greenwashing, a kommunikacids fogdsok és a
tényleges fenntarthatdsagi cselekedetek megki-
16nboztetésében meghatarozd lehet egy kérnye-
zetvédelmi szervezettel vald egylttmiikddés: a
WWF példdul szigorud kritériumokat hatdroz meg
azok szamara, akikkel egyttt dolgozik, ezzel biz-
tositva, hogy projektjei valdban hozzajarulnak a
bolygé 6koszisztémajadnak megdrzéséhez” - fejtet-
te ki Mészdros Krisztidn, a VELUX kelet-k6zép-eu-
répai régidjanak alelnoke.

A VELUX Cégcsoport megbizdsabdl 2022-ben
Magyarorszagon, Csehorszdgban és Lengyelor-
szdgban végzett kutatds? eredményei megerdsitik,
hogy régids viszonylatban hazdnkban nagyobb
prioritast élvez a fenntarthatdsag, mint szomszé-

daink esetében: a kutatdsban résztvevd magyarok
63%-dnak, a lengyelek 59%-4dnak, s a csehek
46%-anak kiemelkedden fontos a fenntarthatdsag.
A kutatdsbdl az is kiderilt, hogy a cseh és lengyel
valaszaddkhoz viszonyitva a magyarok vannak a
leginkdbb tisztdban azzal, hogy pontosan mit is
jelent a fenntarthatdsag kifejezés, 8k leginkdbb a
szelektiv hulladékgazdalkoddssal és Ujrahaszno-
sitdssal, kevesebb milianyag és tobb természetes
anyag hasznalataval, a hatékony energiagazdal-
kodassal, valamint a hulladékmennyiség csokken-
tésével kapcsoljdk 6ssze a kifejezést. Egy kordbbi
kutatas® alapjan rdadasul a magyarok 65%:-a
szivesebben var tovabb egy termékre, amennyi-
ben az fenntarthatdbb.

Ugyanakkor fontos kiemelni, hogy a nyugati orsza-
gokkal szemben a kelet-kdzép-eurdpai - és koztik
a magyar fogyasztdk — tovdbbra is drérzékenyek,
és mindez a jelenlegi koriilmények kézott (amikor
az emberek évatosabban kéltenek) aligha fog val-
tozni. A takarékos hozzaallast hden tikrozi, hogy
bar a vdlaszaddk négyotdde végzett valamilyen
feldjitasi vagy épitkezési tevékenységet otthona-
ban, ebbdl a tlilnyomd tébbség (68%) minddssze
kisebb javitdsokat hajtott végre, és 1ényegesen
alacsonyabb volt a meghatdrozdbb tevékenysé-
gek ardnya, mint példéul az ablakcserék (19%), a
hészigetelési munkak (16%), a teljes haz/lakasfel-
Ujftas (11%), a tetétér-beépités (6%), vagy a haz-
épités (3%).4

Korszerlisitési intézkedések 2022-ben

isebb javitasok | 65%

Ablakcserék
Hdszigetelési munkdk
Teljes feldjitds

I 1%

TetStér-beépités 6%

B 3%

Hazépités
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19%
N 16%

24A Lens Marketing altal, a VELUX Cégcsoport megbizasdbdl 2022-ben Csehorszagban, Magyarorszédgon és Lengyelorszadgban 3011 f6s reprezentativ mintén végzett felmérés

3A YouGov 4ltal, a VELUX Cégcsoport megbizdsébdl 2021-ben végzett felmérés
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A kutatds? szerint a nék, valamint az idésebb korosztdly szamara fontosabb a fenntarthatésag: a néi
valaszaddk 32%:-a jeldlte rendkivil fontosnak, szemben a 22% férfi vdlaszaddval, a 26 és 36 év kdzotti
korosztalybdl 23%, mig az 51 és 64 kdzotti korcsoportbdl pedig 33% adta ezt a vélaszt.

Bar a magyar és lengyel vdlaszaddk fontosnak tartjdk a fenntarthatdsagot, meghatarozd részik érzi
Ugy, hogy az emberek egyéni hatdsa ,tul kicsi”, és csak a kérdés globalis megkdzelitése hozhatna ered-
ményeket. Szamos vélaszadd szerint fontos a fenntarthatdsag, de vannak nagyobb prioritasu tényezdk,
mint példaul az adott termékek ara — sokan réadasul ugy 1atjak, hogy a fenntarthatd termékek minden
esetben drédgdbbak. Elenyészd kisebbségben voltak (5,1%) azok, akik nem tartjék fontosnak a fenntart-
hatdsagot, sokan a probléma sulyat vitattdk (37%), és voltak, akik Ugy érezték, hogy az egyén szintjén
keveset lehet tenni a fenntarthatdsagért (21%).

A fenntarthatdsag 6sszekapcsolddik az energiahatékonysaggal is: egy 2022-es kutatés alapjan az ener-
giahatékonysag a legfontosabb szempont a fenntarthatd otthonokkal kapcsolatban. Arra a kérdésre,
hogy mik azok a tulajdonségok, amik meghatdroznak egy fenntarthatd otthont, a vdlaszaddk 67%:-a
jeldlte meg az energiahatékony, passziv megoldésokat (péld4ul a napelemek), 59% az 6nelldté hazakat,
52% pedig az d1taldnos energiahatékonysdgot. A fenntarthatdsagi szempontok szerint végzett korsze-
rlsitésekre az egyik legjobb példa az energiahatékony ablakok beszereltetése.
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A fenntarthatdsag a VELUX Cégcsoport szamara kiemelt prioritdst jelent: a vallalat elkételezett amel-
lett, hogy 2030-ig a sajat miikddését tekintve (scope 1&2) karbonsemlegessé véljon, mig a teljes ellatasi
lancra (scope 3) vonatkozéan 50%-kal cstkkentse kibocsatésat. Ennek egyik fontos mérféldkéve, hogy
2023-ban kizardlag megujuld villamosenergiat haszndl fel gyartasi folyamataihoz magyarorszagi gyara-
iban, ahol Uj technoldgidkat alkalmaz az alapanyag-felhasznalds optimalizéldsa érdekében, a LED vilagi-
tasi rendszer kiépitésével csokkenti az energiafogyasztast, valamint az lzemben keletkezd hulladék szin-
te teljes mennyiségét (99%) ujrahasznositja. A cégcsoport egylittal szdmos aktivitdst kezdeményezett,
mely a fenntarthatdbb jovét szolgalja: erre példa tébbek k6zott a RenovActive és Living Places kezde-
ményezések, valamint a WWF-fel kozos ugandai, madagaszkari és vietnami erdételepitési programja. ,A
fenntarthatdsag az alapitds dta a VELUX Cégcsoport egyik fé célkitlzése, és a 2020-ban elinditott fenn-
tarthatdsagi stratégiank meghatarozza azt az utat, amelyen a kévetkezd 10 évben haladunk az éghajlat
és a bolygd természeti értékeinek védelme érdekében. Hiszlink a cselekvés erejében, de a nyilt, egyenes
és elszamoltathatd kommunikdcidban is, amely a hitelesség megteremtése érdekében valds adatokra
épll” - fejtette ki Ritea Noémi, a VELUX Cégcsoport magyar és roman piacért felelds igazgatdja.

1A Lens Marketing dltal, a VELUX Cégcsoport megbizdsédbdl 2022-ben Csehorszagban, Magyarorszédgon és Lengyelorszdgban 3011 f6s reprezentativ mintdn végzett felmérés
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Osszefoglalé

A fentiekbdl vildgosan kirajzolddik, hogy a hazai épitdipar helyzetét szamos tényezd befolyasolja, ame-
lyeknek eredményeképpen a szerényebb teljesitmény és ndvekedés mellett komoly dremelkedésekkel
taldlkozhatunk. Ahogyan azt a fejezetben is vazoltuk, az épitdipari termelés volumene igencsak hulldm-
zd volt az elmult években, amihez nagyban hozzdjarult a koronavirus-jarvany, valamint a vildg esemé-
nyeinek hatdsara folyamatosan véltozé gazdasagi helyzet is. Koji Laszlé EVOSZ elndk szerint azonban
hidba az elszallt kamatok, a lakossag kivardsa és az unids forrdsok csuszadsa, a mélypontot még nem
értik el. Rdaddsul a szakember szerint, hidba lesznek pozitiv hatdssal a piacra a kormany energiameg-
takarftast szolgdld épiletenergetikai felljitasokrdl széld lakossagi palyazatai és az unids forrdsok be-
érkezése, ezek hatdsat a legkordbban a jové évben lehet majd kimutatni. Mindezek ellenére a szakértdk
meégis novekedésre szadmitanak az ingatlanpiacon, amit az is alatdmaszt, hogy majusban végre ismét
erdsodést mutatott a piac, 2022 juniusa éta ugyanis elészor sikerilt ismét dtlépni a 10 ezrest havi
tranzakciészamot.

Az ingatlanpiacot az elmult évek turbulens nemzetkdzi eseményeit kdvetd energiavadlsag 2022-es ki-
robbandsa dta alapjaiban befolyadsoljdk az energiahatékonysdgi mutatdk is. A szamok azt mutatjak,
hogy a vevék joval megfontoltabba valtak, az ingatlanok energetikai jellemz&i egyre inkdbb felérté-
kelddnek, azonban a nagyon jo dllapotuak helyett mégis inkdbb csak a jé dllapotu ingatlanokat enged-
hetik meg maguknak. Hidba fontos azonban a korszer(liség, a globalis lakdsadllomany allapota nem ad
okot a bizakoddsra. A hazai lakdsdllomany tobb kutatds és felmérés szerint aggasztd dllapotban van, 8
év alatt a csalddi hazak esetében minddssze 10%-kal névekedett a hészigetelt épiiletek ardnya, ami a
panelépiiletek és a nagy tdrsashdzak esetében még alacsonyabb (7%), a kis tdrsashdzak esetében pe-
dig egyenesen valtozatlan? Egy esetleges feludjitasi hulldm azonban nem csupén energetikai, de gazda-
sdgi és tarsadalmi szempontbdl is pozitiv hatdsokkal jarna, igy a beruhazasi koltségek egyértelmuien
megtérilnének.

Az energiahatékonysag novelése fenntarthatdsdgi szempontbdl is fontos, hiszen jelenleg az épitdipar
felelds az Uveghdzhatdsu gazok teljes kibocsatdasdanak mintegy 37%-aért, 27% pedig az éplletek fité-
sébdl és hiitésébdl szarmazik®. A fejezetben lefrt adatok jél mutatjdk, hogy az emberek igen nagy szam-
ban az energiahatékony, passziv megoldédsokat (példaul a napelemek), az 6nelldtd hdzakat, valamint az
altaldnos energiahatékonysagot tartjdk kiemelten fontosnak kdrnyezetvédelmi szempontbdl. Az ilyen
jellegl korszerlsitésekre pedig az egyik legjobb példa az energiahatékony ablakok beszereltetése.

*https//dh.hu/ckfinder/userfiles/files/Barometer-2023-5_HUN_v2.pdf
?https://mehihu/wp-content/uploads/2021/03/mehi_hazai_felujitasi_hullam_tanulmany_2021_v3_0.pdf
SUN Global Building Alliance 2021
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Misztikus, de praktikus,
raadasul ertéeknovelod

A tet6tér sz6 a legtobb emberben elindit valamilyen asszocidciét, ahanyan vagyunk, annyiféle a
benyomasunk. A tapasztalat azt mutatja, hogy a fiatalabb generacidk nyitottabban allnak a tet6téri
lakasokhoz, tetéteres ingatlanokhoz, mig az idésebbek hajlamosak engedni a régi berégzédések okoz-
ta féleimeknek. Habér az, hogy valaki kifejezetten keresse a tetSteret, kevésbé jellemzé, azt azonban
az ingatlanpiac képviseldi is elismerik, hogy egy beépitett tetétér jelentésen tudja emelni az ingatlan

értékét.

A tetdtér, ez a szinte mar misztikusnak nevezhetd
terllet az otthonainkban sok fejtorést okoz mind a
lakdsvasarldknak, mind pedig az ingatlanosoknak,
azokrdl nem is beszélve, akik tetdteres ingatlan-
ban élnek, de nem hasznaljdk ki ezt az adottsagot.
Pedig a tetétér szadmos elénnyel rendelkezik, csu-
pan meg kell tanulni élni az dltala nyujtott lehetd-
ségekkel. A témaval kapcsolatos bizonytalansago-
kat aldtdmasztja a VELUX Cégcsoport 2023-ban
készilt reprezentativ kutatdsal is, ahol arra a
kérdésre, hogy élne-e tetétérrel rendelkezd ingat-
lanban vagy tetétéri lakdsban, a megkérdezettek
34%-a vélaszolta azt, hogy bizonytalan. Pedig
egyébként funkcidjat tekintve szamos lehetdsé-
get 1attak a vdlaszaddk ezekben a helyiségekben,
egészen a taroldtdl elkezdve a flirddszoban at az
edzdteremig tdbb opcid is felmerdlt. A bizonyta-
lansdgot és a félelmeket sok esetben az taplalja,
hogy amikor beépitésre kerll a sor, akkor nehezen
tudjuk elképzelni a végeredményt, a technikai is-
meretek hidnyaban pedig a tulajdonosok a donté-
seket gyakran az épftécsapatra bizzak. Eppen ezért
nagyon fontos, hogy a valasztott kivitelezd ren-
delkezzen a szlkséges kompetencidkkal, ugyanis a
szakértelem hidnya és a nem megfeleld beépitési
technikdk tovabb tapldlhatjdk a tetétereket 6vezd
tévhiteket.

Pedig, ha a szakemberek mindségi munkat végez-
nek, akkor nincs félnivaldnk, a tetdterek értékes,
kivdldan kihasznalhatd részét képezik az otthona-
inknak. Erdekes, hogy a kutatdsban megkérdezet-
tek legnagyobb ardnyban (27%) 60-80 négyzet-
meéteres ingatlanban élnek, ami ugyan nem keveés,
de egy csaldd esetében mar pont az a méret, ahol
minden négyzetméter kihaszndldsa jdl johet. A
megkérdezettek igen magas része, 42%-a élt vala-
ha, vagy él jelenleg is tetétérrel rendelkezd ingat-
lanban vagy tetétéri lakdsban, ebbdl csupan 7%
az, akinek ez a tér nincs, vagy nem volt beépitve,
amikor ott élt. Ez alapjan is 1atszik, hogy amennyi-
ben egy ingatlan rendelkezik tetétérrel, Ugy hasz-
nos teruletet jelenthet az otthonokban.

LAmikor egy ingatlan méretét nézzik, akkor fontos
kUlonbséget tenniink a nettd és a bruttd négyzet-
méter kdzott, ugyanis az 1,9 m alatti magassagnal
meért alaptertlet nem szamit bele a nettd alapte-
riletbe. Ennek fényében akar 15-20% kilonbség is
lehet a két méret k6zo6tt” — mondta Birkds Roland,
az OPTIMA Ingatlaniroda értékesitési vezetdje. Ez
valdjdban annyit tesz, hogy amikor ingatlant va-
sarolunk, akkor a hasznos alapteriletnek szamitd
terek mellett eléfordulhatnak olyan részek, amik
csokkentett értékkel vehetdk figyelembe a bel-
magassdg miatt, de a mindennapi életben kihasz-
nalhatd négyzetméterek. Esetenként a tetéterek
is beleesnek ebbe a kategdridba, ez azonban nem
feltétlen rossz, sét, ar-érték ardny szempontjabdl
kedvezd is lehet. A VELUX Cégcsoport felmérése
szerint az emberek jelentds része, egészen pon-
tosan a megkérdezettek 42%-a azért kedveli a
tetdtereket, mert sokféleképpen hasznalhatd és
kdnnyedén személyre szabhatd részei az ottho-
nunknak. Ennél még tébben, a vdlaszaddk 47%-a
emelte ki azt, hogy ez egy kivald helyszin lehet

az elvonuldsra, egyedillétre, tehat egy kis énidd
eltoltésére. A megkérdezettek tovabbi elényeit is
14tjak a tetdtereknek, ezek kozé tartozik, hogy so-
kak szerint lehetévé teszi tdbb generdcid egylutt-
é1ését (39%), alkalmas hobbihelyiségnek (31%),
extra taroléhelyet biztosft (29%), és jdl kialakit-
hatd otthoni dolgozdszobanak is (27%). Mindezek
mellett kiemelhet&k még olyan pozitiv tulajdon-
sdgok, mint a jo kilatas, az egészséges otthoni tér,
vagy az egyaltaldn nem elhanyagolhatd energia-
hatékonysag.

Egy tetétérnek tehdt szdmos kedvezd hozadéka
lehet, a beépités rdaddsul nem elhanyagolhaté
mértékben novelheti is egy ingatlan értékét. A

jo dr-érték ardny taldn még sosem volt ennyire
fontos, habar az eimult évek ingatlanbummja egy
ideje lassulni 1atszik, ami kedvezd helyzetet teremt
a lakdsvasarldknak. Noha az drak tavalyi elsza-
baduldsa utdn az ingatlanpiac jovéjét illetéen a
becslések eltérdek és némileg bizonytalanok, az
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azért mar most is érzédik, hogy 2023-ban a kordb-
bi évekkel ellentétben a kindlati piacon vagyunk.
Ami a tetdtéri lakdsokat és tetdteres ingatlanokat
illeti, ezek piaci értéke tobbtényezds, elsésorban
attdl figg, hogy a tetdtér be van-e épitve, mekkora
a belmagassaga, s energetikai szempontbdl meg-
feleld-e a kivitelezése.

A tetdtér az ingatlanpiac egy egészen sajatos
szegmense: van, aki eskiszik ra, mig masok tartdz-
koddbbak. Birkas Roland azt mondja, tetétéri la-
kasbdl érthetd okok miatt kevesebb elérhetd, mint
nem tetdteres ingatlanbdl, a beépitett tetétérrel
rendelkezé hazak pedig sokkal népszerlibbek a
nem beépitett tetdtérrel rendelkezdknél, hiszen
ezek esetében tobb a hasznos alapterilet. ,Két
fontos dolgot érdemes tudni a témaban, — emeli ki
a szakértd — az egyik, hogy amennyiben két hason-
16 alapteriletd ingatlan esetén az egyiknél a tetd-
tér beépitett, akkor — mivel a hasznos alapterilet
nagyobb — az dra is magasabb lesz. Tehat példaul
egy beépitett tetdteres, 80 négyzetméteres in-
gatlan nettd hasznos alapterilete nagyjabdl 120
négyzetméter lesz, ennek kovetkeztében a vétel-
dra 20-30%-kal emelkedik. Ha pedig két ingatlan
esetén azt vesszik alapul, hogy a nettd hasznos
alapterilet azonos, de az egyik ingatlanban van
még plusz beépithetd tetétér, akkor is akdr 5%-kal
drdagabb lehet a beépithetd tetdtérrel rendelkezd
ingatlan.”

A VELUX Cégcsoport 2023-as reprezentativ kuta-
tdsal kitért arra a kérdésre is, hogy a résztvevék
szerint a tetdtér beépitése noveli-e az ingatlan
értékét. A vdlaszaddk nagy része (30%) szerint
jelentdsen, ebben szinte alig volt eltérés azok
kozott, akik rendelkeznek tetdtéri tapasztalattal és
akik nem. Vagyis mindkét tdborban sokan vannak,
akik egyértelmuen 14tjdk a tetSterek beépitésének
ingatlanpiaci elényeit. A mdsodik legnépszerlbb
valaszt addk is ebbe az irdnyba hajlottak (26%),

¢k ugyanis abban 14ttak az elényt, hogy bévil az
élettér, habar véleményuk szerint ez csak mérsé-
kelt értéknovelést jelent. 22% ugy véli, hogy az
értéknovelés jol megtervezett és szabvanyoknak
megfeleld beépitéssel érhetd el leginkdbb, 11%
pedig bizonytalan volt a kérdésben, és csupan
11% gondolta ugy, hogy a beépités nem, vagy alig
noveli azingatlan értékét.

LAmikor valaki tetétéri 1akast, vagy beépitett
tetdteres ingatlant néz, akkor figyelik a szigetelés
milyenségét, a nyilaszardkat, és hogy megfeleld
volt-e a kivitelezés. Ezek a szempontok donté fon-
tossaguak az ilyen ingatlanokndl” - teszi hozza Bir-
kas Roland. A tetdtereket vizsgald kutatas is meg-
erdsitette ezt: a vdlaszaddk nagyon értékesnek
tekintik a napelemmel rendelkezd ingatlanokat, az
Uj ablakokat, a szigetelést, a megfeleld flitési rend-
szert vagy éppen az elektronikai hdlézatot.

A leginkdbb értéknoveldnek tartott otthonfelujitasi aktivitasok

9
52% 50% 49%

42%
19%
15%
7%
I : 6% 5% 4% 3% 3% 204

(/)
& o & & & & & & & & & & &
<3 IN <& R N <@ NG IS o o Y & 9
> 5 > ¢ © 3 & g N S s S N
o & o & & o) > X N N <@ « >
¢ Nl N ~ & @ & o <@ <@ X ol
= ¥ & & N N & &L o o 2 3
3 & & x & 2 & < 4 £ <& &
5 ¥ Sf > & S & & I & ¢
NG 2 IS @ Ry & & O & S
Z S & ® ~ IS5 & S <
£ @ N N @ N
& 2 12 A N
< & o & Q
< & 9
D N <
&
&

1A VELUX Cégcsoport megrendelésére az Opinio &ltal 2023 juliusdban, 1392 elemszdmu mintan végzett ,VELUX Tet&tér” elnevezést reprezentativ kutatds

VELUX R



Tet6tér értéknodveld szerepe
azingatlan értékét 30%
Noveli az érteket, mivel boviil az ¢letcsr |, 2
N&veli, de csak akkor, ha a tetStér beépitése jol _ 22%
megtervezett és megfelel a szabvanyoknak
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Kiilonb6z6b élethelyzetekhez illé
sokrétu felhasznalasi lehetdségek

Ha egy ingatlan rendelkezik beépithetd tetStérrel, akkor a kovetkezé kérdés, amit a tulajdonosok
feltesznek maguknak, hogy vajon mit érdemes kezdeni az “ajandék” négyzetméterekkel. Habar sokan
azonnal a legkézenfekvébb megolddsokra gondolnak, a VELUX Cégcsoport kutatdsabdl az is vildgossa
valt, hogy jéval kreativabb megolddsok is széba johetnek.

A vdlaszaddk legnagyobb ardnyban haldszoba
kialakitdsdban gondolkodtak, 56%-uk mondta azt,
hogy ezt a kihasznaldsi mddot részesiti elényben.
Ezt koveti 48%-kal a vendégszoba, harmadik he-
lyen pedig holtversenyben 40-40%-kal az otthoni
iroda és a gyerekszoba. Jelentds kiilonbség nem
figyelhetd meg abban, ahogy a kihaszndlasi lehe-
t8ségekrdl a tetdtéri tapasztalattal rendelkezdk,
illetve az azzal nem rendelkez&k gondolkodnak. A
legnépszerubb felhaszndldsi mddok szinte azonos
meértékben meriltek fel a két csoportnal, nagyobb
eltérés inkabb olyan kihasznalasi lehetdségek
esetében 1athatd, mint példaul a konyha, flirdd-
szoba vagy étkezd, amelyekrdl a tapasztalattal
rendelkez8k hamarabb el tudjdk képzelni, hogy

a tetétérben legyenek. A népszerl funkcidk kozé
tartozd gyerekszoba esetében a tapasztalattal
nem rendelkezd kitoltdk szintén latvanyosabban
maradtak alul (51% vs. 34%). Ezzel szemben a te-

téterek olyan kihaszndlhatdsagardl, mint példaul
meditdcids vagy joga tér, teljes élettér, vagy eset-
leg Airbnb, a megkérdezettek nagyon hasonldan
gondolkodtak. Ezeket ugyanis nem elsédlegesnek,
de szdmitdsba vehetd alternativdnak talaljak.

Erdekes tehat, hogy mikézben elsére tartdzkodd-
nak valljuk magunkat, valéjaban nagyon is latunk
fantdziat a tetéterekben. A tetdterekkel szembeni
ambivalens érzések egyébként elsésorban olyan
félelmekbdl fakadnak, mint a rossz szigetelés, a
tulmelegedés vagy a bedzas, pedig ezek ma mar
nagyon konnyen kiklszobolhetdk. Ebbdl fakad az
is, hogy a fiatalabbak nyitottabban dllnak a kér-
déshez, hiszen bennik kevésbé erdsen élnek ezek-
hez hasonld régi beidegzddések, mig az idésebbek
hordozzédk magukkal a sok évtizeddel kordbbi ne-
gativ tapasztalataikat. Igy amikor valaki tetétéri
lakast, vagy tetétérrel rendelkezd ingatlant néz

A tetSterek beépitését motivald fébb tényezék
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maganak, akkor olyan részleteket ellendriz, mint
példaul a megfeleld szigetelés, a parazard fdlia
megléte, vagy éppen a nyildszardk milyensége,
amiknek a segitségével ezek a terek ugyanolyan
komfortosak lesznek, mint barmely nem tet&téri
otthon. Ehhez csupdn optimalis beépités sziiksé-
ges, aminek az egyik kulcsfontossagu tényezdje a
megfeleld ablakok beszerelése. Magyarorszagon
egyébként az otthonok 25%-a rendelkezik tetéab-
lakkal, egy otthon dtlagosan 3-mal?, tehat a szere-
pik semmiképpen sem elhanyagolhatd.

A korébbiakban mar volt szd arrdl, hogy a
VELUX Cégcsoport kutatdsaban?! résztvevék mi-
lyen funkcidkat szdnnak a tetdtereknek, azok az
élethelyzetek pedig, amelyek a felmérés szerint
szikségesse teszik a beépitést, jd1 fedik ezeket.

Az elsd és legnépszertbb indok a csaldd bdvilése,
ezt a lehetéséget a valaszaddk 56%-a valasztot-
ta. Ezt kdveti rogtdn az a nem ritka élethelyzet,
amikor a gyermekeknek megnd az igénye a sajat
térre, kUldn szobdra, ezt 37% jeldlte meg 6 indok-
ként. Ezek mellett tobben a taroldhely szikséges-
ségére, vendégfogaddasra, otthoni tanuldsra vagy
munkavégzésre, megndvekedett otthon toltott
iddre, vagy akar a kikapcsolddas és rekreacio
szukségességére hivatkozva fognanak bele a tetd-
tér beépitésébe. Ez kézenfekvd megolddsnak tdnik
azoknak, akiknek mar van tapasztalata tetétérrel,
s noha egy meglévd ingatlan bdvitése is jelentds
koltséggel jarhat, a vdlaszaddk amellett dontot-
tek, hogy ez még mindig kisebb kockazatot jelent,
mint egy nagyobb méretd ingatlanra valtani.

TetGtérkialakitas iranti nyitottsag

50% 47%

45%
40%
35%
30%
25%
20%
15%
10%
5%

0%
A meglévd tetteret
épftené be

27%

Nem biztos benne

26%
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Osszességében a valaszaddk 47%-a vallotta azt, hogy Uj otthonba koltézés helyett a meglévd tetdtér
beépitését vdlasztana. Azok, akik mar éltek tetdtérben, 56%-ban ddntenének igy, a tapasztalattal nem

rendelkezék pedig 41%-ban jeldlték ezt a valaszt.

A fentieken kivil szadmos egyéb dolog motivalhat-
ja még a tetéterek beépitését, ebben a tekintet-
ben szinte teljesen azonosan gondolkodnak azok,
akiknek van tet&téri tapasztalata és azok, akiknek
nincs. Mindkét csoport nagy aranyban mondta
azt, hogy kissé bizonytalan abban, hogy csupan az
ingatlan funkcionalitdsanak novelése érdekében
belevagna-e a beépitésbe, de nem sokkal marad-
nak el azok sem, akik viszont inkdbb egyetértenek
azzal, hogy ez egy elényds dontés lenne a szamuk-
ra. Motivalé erd lehet még egy kedvezd finanszi-
rozasi lehetdség is, vagy az ingatlan értékének
novelése.
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Rossz berogzédeések és informacio-
hiany taplaljak a féelelmeket

Ugyan a tetSterek beépitése tobb szempontbdl is jétékony hatdssal lehet az ott é16k életére, — legyen
sz6 egészségrdl, energiahatékonysagrol vagy értéknovelésrdl — mindezek ellenére szdmos tetétérrel
kapcsolatos tévhit, kézhelyes féligazsdg terjed a széles k6zvéleményben.

Akik rendelkeznek tetétéri tapasztalattal, azok az
elényok kiélvezése mellett a hatranyok kikliszo-
bdlésére is figyelmet forditanak, akik pedig nem
éltek eddig tetdtérben, gyakran hagyatkoznak az
ezzel kapcsolatos negativ mitoszokra. Birkas Ro-
land szerint a magassag lehet az egyik elrettentd
tényezd, ami természetesen nem kizardlag a tetd-
terek sajatossaga. Az értékesitési vezetd ugy 1atja,
hogy ,elsésorban az idésebbek riadnak vissza ettd],
hiszen szémukra nem ideélis, hogy ilyen magasra
kelljen feljarni nap mint nap - kilondsen, ha nincs
lift az adott épiletben —, ez a tényezd a fiatalokat
altaldban nem zavarja.”

A tet&terekkel kapcsolatos félelmeket jellemzden
a beépitetlen, gyengén vagy egyaltalan nem szi-
getelt, s6tét padlasterek képe taplélia. Igy nem
véletlen, hogy a leggyakrabban emlegetett nega-
tivumok kozott tudhatjuk a bedzasat és vizesedést,

| Vg

valamint a hdmeérséklettel és a terek kellemetlen
adottsagaibdl (példéul a belmagassigbdl, koz-
mivek hidnyabdl) fakadd aggalyokat. Ezeknek a
félelmeknek a felmérésére is kitért a VELUX Cég-
csoport 2023-as reprezentativ kutatdsa?, amelybdl
kiderUlt, hogy a magyarok 28%-a aggddik nagyon
a tetdtér tuimelegedésétdl. Koztik is leginkabb az
50-59 éves korosztaly fél ettd] (37%), mig legke-
vésbé a fiatalok tartjak valds problémanak a hdsé-
get (23%).

Kevésbé tartanak a magyarok a héveszteségtdl:

a véalaszaddk csupdn 18%-a szdmdara komoly féle-
lem, 23% mérsékelten aggddik, 21% csak enyhén,
mig az emberek 27%-a egyaltaldn nem tart a
tetdn keresztili héveszteségtdl — és érdekes,
hogy a férfiak jobban biznak a tetékben, naluk
30% ez az arany.
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Tdlmelegedéssel kapcsolatos félelem
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Hdéveszteséggel kapcsolatos félelem
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A kutatas kitért az esd és a sz€l okozta tetdtéri
zajjal kapcsolatos félelmekre is. A vdlaszaddk
mindossze 8%-a aggddik ezek miatt: 10% ez az
arany azok kérében, akik még sosem éltek tetd-
térben, mig a tetétéri tapasztalattal rendelkezdk

minddssze 5%-a tekintett erre problémaként.
Birkas Roland elmondta, hogy tapasztalata szerint
a vasarldk zajjal kapcsolatos félelmei elsdsorban
lokaciéfuggdk, és nem a tetdtérrel kapcsolatosak.

A vdlaszaddk 72%-a azt mondta, nagyobb vald-
szinliséggel fontolnd meg a tetétér beépitését, ha
hatékony megolddsok dllnanak rendelkezésére a
hémérsékleti vagy zajproblémak kezelésére. Kis
Attila, a VELUX Magyarorszag Kft. szerviztech-
nikusdnak tapasztalata szerint ,a tetéterekre
komplex energetikai rendszerekként kell gondol-
nunk, amelyben nemcsak a tetd szigetelésének és
a tetéablakok mindségének van fontos szerepe,
de példaul a hévédelmi megolddsoknak és beépi-
téshez hasznalt kiegészitdknek is. Nagyon fontos,
hogy az emberek tdjékozddjanak azokrdl a meg-
olddsokrdl, amelyek segithetnek kikliszobdlini a
problémakat.” Es hozzatette: ,Ugyan az (iveg szige-
telési szempontbdl a leggyengébb része minden
épuletnek, hiszen nem olyan erds a hészigetel
képessége, mint egy 15-20 cm-es szigetelésnek,
de az Uvegfelliletek a homlokzatnak, tetének jel-
lemzd8en csak kis szazalékat teszik ki, és emiatt
nem befolyasoljdk negativan a beltéri kényelmet
- f6leg, ha a megfeleld kiilsé hévédelemmel (redé-
nyokkel vagy hévédd roldkkal) szereljiik fel Sket.”
Ezekkel a kiegészitékkel hatékonyan védekezhe-
tink a természetes tulmelegedés ellen a legmele-
gebb hdnapokban is.

Erdekes, hogy annak ellenére, hogy a valaszaddk
tobbsége nem élt (58%) még tetstérben, a legna-
gyobb kihivdsokkal kapcsolatos kérdések eseté-
ben meglehetdsen hasonld eredmények szilettek,
mint azok kdrében, akiknek van tetétéri tapasz-
talata. Mindannyian elére soroltdk az olyan hat-
ranyokat, mint a nagy méretl targyak és butorok

VELUX [

nehézkes feljuttatdsa a tetétérbe (57%), hémér-
séklettel kapcsolatos aggodalmak (58%) vagy a
korlatozott belmagassagtdl és a sz(kos élettértdl
vald félelem (52%). De mig a tapasztalattal nem
rendelkezd vdlaszaddk a lehetséges bedzdsokat
és vizkarokat (25%) soroltdk az 6t legfontosabb
negativ tényezd kozé, addig a tapasztalattal ren-
delkezdk 20%:-a tekintette hatranynak a kilatds
hidnyat és a kevés természetes napfényt. Az is
latszik a kutatdsbdl, hogy a tetétéri tapasztalattal
rendelkezd8k sokkal kevésbé félnek a karbantarta-
si és jarulékos koltségektdl (minddssze 6%-uk, a
tapasztalatlanok 11%-4hoz képest).

.Szerencsére a viz megjelenése a tetdablak kordl
kdnnyen orvosolhatd, hiszen ez a probléma két
ismert okbdl kdvetkezhet be: vagy a tetéablak
tomitése nem mukodik megfeleléen, vagy nincs
parazard fdlia a tetdablak koril. Akarcsak a bea-
z3asra, vizesedésre, Ugy a kildtds és a természetes
fény problémadjara is 1étezik mar felhaszndldbarat
megoldas, ugyanis az, hogy mit 1atunk a tetdabla-
kon keresztil, szdmos tényezétdl fligg, példaul a
tetd ddlésszogetdl, az épllet és a mellvéd magas-
sdgatdl, valamint a tetdablakok kombindciditdl.

A tetdablak lefelé a padlészintig torténd meg-
hosszabbitdsa lehetséges mind a magastetében,
mind pedig a fliggdleges falban. A kiegészitd ab-
lakelem kitolti a lejtés/figgdleges teret a padld és
a tetéablak alja kozott, hogy nagyobb kildtast és
tObb természetes napfényt biztositson” - mond-
ta el a tébb mint 20 éves tetétéri tapasztalattal
rendelkezd Kis Attila.



Minden hidnyos informdacidbdl vagy rossz ta-
pasztalatbdl fakadd tévhit ellenére a VELUX
Cégcsoport 2023-as, tetdterek felhasznalasaval
foglalkozd reprezentativ kutatasabdl kiderdilt,
hogy Magyarorszagon mégsem emiatt dontenek
az emberek amellett, hogy beépitetlendl hagyjak

a tetdtereket. A legtdbben ugy vélik, hogy vagy
azért, mert nincs szikség tobb térre az ingatlan-
ban (52%), vagy pedig a kérilmények miatt ma-
rad beépitetleniil a tér (nem megfeleld a belma-
gassag — 50%, nem lehetséges a szabalyozdsok
miatt - 48%).

A tetdtér beépitetleniil hagyasanak okai
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A szitkséges kozmiivek [ EEG—
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koo T
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A szigetelési és szelléztetSrendszerek |
beszerelésének magas koltségei
Egyep M-
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kialakitasanak magas koltségei

A beépitetlen tetétér preferdldsa [—

Megbizhatatlan vagy nem elérhetd szakemberek -

Az épitkezés sordn esetlegesen fellépd |
kellemetlenségek és problémak

Bizonytalansag a tetétér-beépités [l
megtériilésével kapcsolatban

Atlizvédelmi intézkedések és az épitési [l
szabalyoknak vald megfelelés magas koltségei

A természetes fényt biztositd tetéablakok [l
beépitésének magas koltségei

Folyamatos karbantartdsi és javitési koltségek u

Ritea Noémi szerint az aggodalmak, tévhitek és a beépitéssel szembeni fenntartasok mogott részben
az informdcidhiany, részben pedig a Magyarorszagon évek dta tapasztalhatd szakember- és kivitelezd-
hidny all, amelynek kévetkeztében jelentésen megndtt a hozzéd nem érté szakemberek szdma, a mun-
kajukbdl fakadd szakszerltlen beépités és az abbdl keletkezd karok és negativ tapasztalatok megsza-
porodasa. Erre a problémara reagalva a VELUX Cégcsoport segit megtaldlni a megfeleld és hozzaértd
szakembereket, hogy ezzel biztositsdk a professziondlis szinvonall és megbizhatd beszerelést.

A tetdablakok esetében a beszerelés egy egyszerd, de szaktudast igényld telepitési eljaras, amely mind-
0ssze néhany drat vesz igénybe, és végeredmeénye egy fenntarthatd, hosszu élettartamu, energiahaté-

konysag és ar-érték arany szempontjabdl egyarant kiemelkedd, ami tovabbi pénzigyi elényokkel jar,
hiszen abbdl addddan, hogy az ablakok kevés karbantartast igényelnek, beszerelésiikkel idét és pénzt is
spdrolhatunk.
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Osszefoglalé

A fejezetben rémutattunk a tetéterek megitélése korili kettdsségre: az emberek egyfeldl keresik a
megolddsokat a minél hatékonyabb kihaszndldsara, vannak viszont olyanok is, akik a régi beidegzédé-
sek és tévhitek miatt ddzkodnak ezektdl a terektdl. A félelmek az idésebbek esetében vannak inkdbb
jelen, a tapasztalatok szerint a fiatalabb generdcidk nyitottabban dllnak a tetéterekhez, 6sszességeében
pedig kutatdsunkban a vdlaszaddk 47%-a vallotta azt, hogy Uj otthonba kdltdzés helyett a meglévé te-
tétér beépitését valasztana. Azok, akik mar éltek tetdtérben, 56%-ban dontenének 1gy, a tapasztalattal
nem rendelkezdék pedig 41%-ban jelolték ezt a valaszt.

A kutatdsban megkérdezettek igen magas része, 42%-a élt valaha, vagy él jelenleg is tetétérrel ren-
delkezd ingatlanban vagy tetétéri lakdsban, ebbdl csupan 7% az, akinek ez a tér nincs, vagy nem volt
beépitve, amikor ott élt, ami szintén aldatdmasztja, hogy amennyiben van tetéterlink, érdemes élni az
4ltala nyujtott lehetéségekkel. A felmérés szerint példaul az emberek jelentds része (42%) azért kedveli
a tetétereket, mert sokféleképpen haszndlhatd és kdnnyedén személyre szabhatd részei az otthonunk-
nak. Sokak szerint fontos, hogy lehetévé teszi toébb generdcid egyittélését (39%), alkalmas hobbihelyi-
ségnek (31%), extra taroldhelyet biztosft (29%), és jdl kialakithatd otthoni dolgozdszobédnak is (27%).
Mindezek mellett kiemelheték még olyan pozitiv tulajdonsagok, mint a jé kildtas, az egészséges otthoni
tér, vagy az egyaltaldan nem elhanyagolhaté energiahatékonysag.

Ami nagyon fontos, hogy a beépitett tetétérre alapvetden értékndveld jellemzéként tekintiink az in-
gatlanokban. A megkérdezettek harmada feltétel nélkil gondolja értékndvelének, mig tovabbi 26% a
nagyobb életteret tekinti a legfontosabb tényezdnek a kérdésben. Habar minddssze 22% gondol a be-
épités mindségére, az ingatlankdzvetitdk tapasztalata mégis az, hogy a gyakorlatban erre is figyelnek
a vasarlok. Ez azért is nagyon fontos, mert a tet&terekkel kapcsolatos félelmeket a rossz beidegzddések
és az informacidhidny taplalja, mikdzben valdjdban egy jol kivitelezett tetdtér-beépités megoldja azo-
kat a problémaékat, amikre a régmult tapasztalatai alapjan asszocidlunk: a megfeleld eszkodzokkel haté-
konyan védekezhetlink a felmerild kihivdsokkal szemben.
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Tetbéteéri energetika: a fenntarthaté
sporolas tudomanya

A korszerliség iranti igény a tetStéri lakdsok és tetbteres épiiletek esetében éppugy jelen van, mint
barmely més ingatlannal. A tetStéri kutatds! ravildgitott arra is, hogy a fejlett, minden igényt kielégi-
t6 tetbtér-beépitési technoldgidk irdnti kereslet magas, azonban csak akkor, ha mindez megfizetheté

aron 3all rendelkezésre.

Az elmult években megnovekedett alapanyagarak
mellett ez nem meglepd, ahogyan az sem, hogy a
vélaszaddk 18%-a orommel beépitené tetterét,
ha példaul egy dllami tdmogatas jelentdsen csdk-
kentené szdmara az ezzel jard anyagi terheket.

A korszerU eljarasok egyértelmuen csabitdk a
tetdtérrel rendelkez8k szemében, ugyanis kozuluk
35% vallotta azt, hogy szivesebben épitené be a
tetdteret, ha rendelkezésére dlindnak megfizet-
hetd és bevalt megolddsok, 28% pedig szintén
orommel vagna bele, ha tudja, hogy ezek egyedi
igényekre szabhatd lehetdségek. Ugyanigy don-
tenének azok is, akiknek még nem volt tetétéri
tapasztalatuk, nagyobbrészt ugyanugy a kedvezd
4ru és bevett megoldésok (30%), valamint a sze-
mélyre szabhatdsdg (18%) mellett tennék le a
voksukat.

Ebben a mindenkit egyarant sujtd helyzetben
érthetd, ha a lakossag a sajat szintjén is mindent
megtesz a kdltségek csdkkentése érdekében: az
Ujhaz 2022 oktdberi kutatdsa? szerint a megkér-
dezettek tobb mint harmada tervezett valamilyen

Ablakcsere el6tt

4 /22°C

Ablakcsere utan

energetikai korszerUsitést otthondban, erre a
projektre dtlagosan 1 és 5 millid forint kdzotti
Osszeget szanva. A kutatds szerint réadasul a
korszerdsiték korében nagyon fontosak a tetével
kapcsolatos projektek: 18%-uk jeldlte meg célként
a tetdszigetelést, 17% pedig a tetdfeldjitadst.

Ha szigetelésrdl van szd, akkor a legtobb ember-
nek el8szor a falak szigetelése jut eszébe, pedig

a nyflaszardk szerepe is megkérddjelezhetetlen:
nagyon sok hd az tvegfeltleteken keresztil tavo-
zik. Az ablakok szigetel&képessége és energiahaté-
konyséaga jelentds hatédssal van az épuletek ener-
giafogyasztdsara és a beltéri kornyezetre. A VELUX
modelltetdtérben’ végzett szdmitdsai azt is kimu-
tattdk, hogy az energiatakarékos lUivegezés — akar
dupla vagy tripla Uvegezésrél van szé — akar 60%-
kal csokkentheti ablakonként a hdveszteséget*, és
megszlnteti a paratartalmat és a penészt, illetve
csokkenti a szén-dioxid-kibocsatéast, valamint a
kozlizemi szdmldkat is, két tetdablak cseréje pedig
akar 11%-kal is csdkkentheti az adott helyiségben
szikséges flitési energiat.

é})_
$87,-c

Komfortérzet valtozasa nélkiil
Ablakcsere utan

(o)
\ 17,650/0 ~€3
energiamegtakaritas®

1615
kWh/év
flitéshez sziikséges

energia energia

1330

kWh/év
flitéshez sziikséges

39,29% ‘6:5’
energiamegtakaritas

807,5
kWh/év

flitéshez sziikséges
energia

1A VELUX Cégcsoport megrendelésére az Opinio &ltal 2023 juliusédban, 1392 elemszdmu mintan végzett ,VELUX Tettér” elnevezést reprezentativ kutatds

?https://ujhaz.hu/hirek/mire-van-energia

SA VELUX 95m?*es modelltetStérben végzett szadmitésa 8 tetbablak és 250 mm-es szigetelése mellett, magyarorszagi klimaviszonyok kozott.
A 2,8 W/m?K U-értékkel bird tetéablakokat jobb, 1,0 W/m?2K héatbocsatdsi-tényezdjl tetéablakra cserélték.

“A héveszteség csokkenése az ablakra, és nem az egész helyiségre vonatkozik.

) VELUX:



LA fUtési szezonban a tetdablakok szigetel6ké-
pességének és energiahatékonysdaganak jelentds
hatdsa van az éplletek energiafogyasztdsara és a
beltéri kornyezetre. Egy tet8ablakcsere utan 1-2
fokkal is lejjebb tekerhetjik a termosztatot, igy je-
lentds 6sszegeket spdérolhatunk, mikdzben a kom-
fortérzetlink nem valtozik — a beruhdzas raadasul
akar egyetlen nap alatt is elvégezhetd” - mondta
el Ritea Noémi.

A fenntarthatd ablakok beépitésének legfébb

okai hasonldak a kelet-kozép-eurdpai régidban:

az energiahatékonység (ez a magyar vélaszaddk
57%-4nak prioritds), a mindség javitdsa (54%) és
a gyakorlati problémak elharitdsa, mint a zarddasi
problémak, a 1éghuzat és a szivargas (40%).

;22 °C

Ablakcsere utan

Lsrec

Ablakcsere el6tt

17,65%

energiamegtakaritas

3
\ energiamegtakaritds

1615
kWh/év

flitéshez sziikséges
energia

1330
kWh/év

flitéshez sziikséges
energia

Az ablakok energiahatékonysaga kilénbozé hé-
védelmi megoldasokkal is javithatd. A redénydk
javitjék az ablakok hdszigetelését, és az extra szi-
getelés csokkentheti a flitési vagy hitési igényt. A
maximalis hatékonysag elérése érdekében pedig

Persze ahhoz, hogy az ablakcsere valdban haté-
sosan szolgalja a fenntarthatdsagot, elengedhe-
tetlen, hogy jé mindségu ablakokat valasszunk, és
atgondoljuk, megtervezzik a feldjitast.

A tetdablakgyartd tovabbi modelltetdtérben
végzett szamitdsai alapjan a megfeleld intézke-
désekkel a flitési energiaigény kozel 40%-kal is
csokkenthetd: a jobban szigeteld ablakoknak és
a lejjebb tekert termosztatnak kdszonhetden az
éves fltési energiaigény igy 1330 kWh-rdl 807,5
kWh-ra csdkkenthetd. ,Egy ilyen mértékd flitésie-
nergia-csokkenésnek mar dnmagaban is komoly
pozitiv hatdsa van az ott €18k pénztarcajara,
azonban a szlovak viszonyokat figyelembe vevd
szamitasunk szerint, az ablakcsere és a héfok

2 °C-os csokkentése mellett tovabbi 64,7%-ot
spdrolhatunk, ha a szigetelést 500 mm-esre
néveljuk!” - tette hozza Ritea Noémi.

E,E {?

20 °C 20 °C
Komfortérzet komfortérzet
valtozasa nélkiil valtozadsa nélkiil

Ablakcsere utan A szigetelés

500mm-esre cserélése
és ablakcsere utan

39,29%

64,71%

energiamegtakaritéds

807,5
kWh/év

flitéshez sziikséges
energia

ma mar rendelkezésre dllnak olyan automatizalt
rendszerek, amelyek az ablakok és a redényok
zarasat az iddjarashoz vagy a hémérséklethez
igazitjék: haszndlatukkal optimalis hdveszte-
ség-csokkentés érhetd el.
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Az Uw-érték az EU-s szabvanyok és rendeletek
meghatarozo eleme, ami szabalyozza, milyen
ablakok épithetdk be: a jelenleg érvényes szaba-
lyozas szerint az Uj épftésd hdazakba nem épithetd
be 1,25 W/m?2K értéknél rosszabb (magasabb)
tetdsikablak. Paricsy Zoltdn épitész szerint! azon-
ban nem érdemes egyedil az ablakok Uw-érté-
kére? koncentralni, hosszu tdvon sokkal jobban
megéri az energiahatékonysagra torekedni, és az
energiaegyensulyt is figyelembe venni. A szak-
értd azt tanacsolja, hogy a tetéablakok beépité-
sekor a korulottuk 1évd szigetelésre is figyeljink
a héhidak elkeriulése érdekében, illetve a nagy
szigetelési versenyben nem szabad elvesziteni
azt a flitdteljesitmeényt, amelyet a téli idészakban
egyébként a bedramld napfénybdl nyerunk, tel-
jesen ingyen. A felujitdsok kapcsan fontos szem-
pont, hogy a hdszigetelést nem szabad elvélaszta-
ni a paratechnikai kérdésektdl az energetikai célu
korszerUsitések soran, és rendszerben kezeljik a
harom f6 elem (a tomor falak, a nyfldszardk és a
gépészet) energetikai korszer(sitését, mert ennek
hidnya nedvesedést, parasodast, a szerkezetben
bekdvetkezd parakicsapddas pedig penészesedest
is eredményezhet a relative hiivos fellleteken,
ami egészséglgyi és épitészeti szempontbdl

is rendkivili problémakat okozhat. Ha sikerdl
elérni az energiapozitivitast, akkor nemcsak a
flitésszamla lesz kisebb, hanem a haz kdrnyezeti
terhelése is.

thttps://wwwyoutube.com/watch?v=InofrfWhgBQ

A szakértd meglatasai szerint kétféle tervezé-

si stratégia létezik: a védekezd megkdzelités a
hészigeteld képesség noveldsére (tehat a hde-
nergiaveszteség csokkentésére) tdrekszik, mig a
nyereségelvl stratégia a benniinket korilvevd
termikus burokra érkezd napenergiara fokuszal,
ami felhasznalhatd az adott épilet energiahadztar-
tasdban, ezaltal hozzajarul a kedvezdbb energia-
egyensulyhoz. Vannak olyan passziv (nem gépé-
szeti) megoldésok, mint példaul a tetésfkablakok
kilsd oldali arnyékold fellletei és szerkezetei, me-
lyek hatékony megoldast biztositanak az energia-
egyensulyban a tulzott felmelegedés elkerilésére.
Ebbdl addéddan, amikor lehetdségink nyflik arra,
hogy kiilsé forrdsbdl jussunk energidhoz (erre
ékes példa a napenergia), célszerl élniink vele, és
erre torekedni az épitészeti folyamatok soran is.

Paricsy Zoltan tapasztalatai alapjan mindenkinek
javasolja az energetikai feldjitast (amennyiben
adottak a lehetéségek), mert nem pusztdn az
energiaveszteség csokkentéséhez jarul hozza, de
az egészseglgyi, gazdasagi és kornyezeti hatas
szempontjabdl is meghatarozd szerepet tolt be.

2Uw-érték: az ablak héatbocsatadsi mutatdja, amely a szigetelés hatékonysdgat mutatja meg — minél alacsonyabb ez az érték, anndl jobb a szigetelés.




Legyen sz6 az 6koldgiai 1abnyom csdkkentésérd], sa vagy szabalyozadsa hasznos lehet a h6mérsék-

az energiafelhaszndlas tudatosabb kezelésérd], let csokkentésére €s a komfortérzet javitasara. A
vagy egyszerlen csak a forré nyari hdnapok dtvé-  VELUX hévédd roldk akar 76%-kal csdkkentik a
szelésérdl, érdemes megfontoltnak lenni. A meg- napsugarakbdl érkezd hét, és a tetdtéri szobakat
feleld mddszerekkel hatékonyan csckkenthetd a kellemes hémérsékleten tartjak még a forrd nyari
beltéri hdmeérséklet, de nem érdemes beddini a napokon is. Az egyszerten felszerelhetd reddnyok
neten fellelhetd veszélyes trikkoknek. A legjobb pedig akar 93%-kal is csokkenthetik a nyfldszaroé-
madja ugyanis a lakasok hidvdsen tartdsanak, ha kon at bejutd hét.

eleve tul sem melegednek — a bejutd hd blokkola-

5 internetes praktika, amit érdemes elkerulni,
ha hatékony és biztonsagos megoldasokat kerestnk

1. Vizes torolkozék a nyakunk koriil: elsére ugyan frissitének tlinhet, de az online meetingekkel
példaul nem Gsszeegyeztethetd; sem esztétikai, sem praktikussagi szempontbdl, hiszen kart okozhat
az elektromos eszkozdkben. A torolkozdé folyamatos cseréje pedig kizokkenthet minket a ritmusbdl,
az anyagbdl csopogd viz pedig beszivaroghat a laptopba, tul rovidre zarva a munkameghbeszélése-
ket.

2. Lepedd ala helyezett vizparnak: egyrészt nagyon kényelmetlen megoldas, masrészt foltokban
tulsdgosan lehltheti az dgyat. Ez a trikk a szoba hémérsékletére semmilyen hatdsa nincs, a para-
tartalmat ezzel szemben novelheti, sét akar penészedést is eldidézhet — a lehetséges, enyhébb fa-
gyasi sérilésekrdl nem is beszélve.

3. Jeges ventildtor: az egyik elsé internetes javaslat a ventilator elé helyezett, jéggel teli vodor,
amely hisitd parafelhdt teremthet — &tmenetileg. A nagyobb szobdkban egyaltaldan nem hatékony,
a jeget pedig dllanddan cserélni kell, sét, az olvadd jég miatt megndvekvd paratartalom penésze-
dést okozhat, és karosithatja az elektronikai berendezéseket, fokozva a tlz- és csliszasveszélyt.

4. Flurdészobai vizpdra: bar a folydvizzel 1étrehozott vizpara elsére jo 6tletnek tlnik, a tulzott és
kiegyensulyozatlan paratartalom kifejezetten karos lehet, mivel penészedést okozhat, rdaddsul
ezzel a triukkel rengeteg vizet pocsékolunk.

5. Vizes lepedd: a nyitott ajtd elé fliggesztett vizes lepedd nemcsak a cslszasveszélyt fokozhatja,
a paratartalom novelésével sajnos a penészedésnek is kedvez.
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Energiahatékony és fenntarthaté
epitészeti gyakorlatok

A VELUX Cégcsoport statisztikai! alapjan a mai eurdpai lakéépiiletek fele 1945 és 1980 k6zott épiilt,
és az atlagéletkoruk folyamatosan emelkedik. Amennyiben ez a tendencia folytatddik, az azt jelentené,
hogy a 2050-ben hasznalatban 1évé épiiletek 90%-a mar ma is 4all. A vallalat jelentései? azt is megmu-
tatjak, hogy kériilbeliil 80 millié eurdpai lakik nedves és egészségtelen épiiletekben: magas paratarta-
lom, elégtelen szigetelés és korlatozott nappali megvilagitasu helyiségek — mindezekrdl a tényezékrél
ismert, hogy novelik az allergia kockazatat, betegségeket és lelki kényelmetlenséget okoznak.

Az eurdpai eloregedd lakasallomany aggasztd
allapotabdl fakadd kihivdsokat a tetéablakgyartd
vallalat is érzékelte, ezért fenntarthatdsagi stra-
tégidjanak megfelelden kisérleti projektek kidol-
gozéséba kezdett a helyzet orvosléséra. Igy szii-
letett meg az alacsony energiaigényUl és passziv
épuletek megfizethetd felujitdsdra szolgald
RenovActive koncepcid is: ezzel a kezdeményezés-
sel a vallalat aktivan tdmogatja a feldjitasi folya-
matok felgyorsitdsat.

A projektet a brisszeli teszt utdn Szlovdkidban
valdsitottdk meg, ahol a véllalat szakemberei
egy remek potencidllal rendelkezd, de jelentdsen
eloregedett (lakott, de lakhatdsra mar nem alkal-
mas foldszintes és kihasznalatlan tet&terd) csala-
di hazat alakitottak at egy tobb mint kényelmes
otthonn3. A feldjitds eredményeként 35%-kal,
115 m?-re nétt a lakdterilet, ennek koszonhetden
két uj szobaval bévilt a tér, az épllet elrendezése
2+1-rdl 4+1 szobara valtozott, az energiahaté-
konysag pedig akdr 80%-kal ndvekedett.

LA legnagyobb probléma az ujjaépitéssel az, hogy
az emberek nem tudjadk, hol kezdjék. Célunk, hogy
megfizethetd felujitdsi lehetdségeket mutassunk
be a sajat kérnyezetiinkben” - mondta Zdenék
Ok4&, a VELUX Ceska Republika, s.ro. értékesitési
és marketingmenedzsere. Az dtalakitast a tetdab-
lakgyéartd véllalat kezdeményezte azzal a céllal,
hogy olyan épuletet alakitsanak ki, amely kényel-
mes és egészséges: napfényben gazdag, de védett
a tulmelegedés ellen, illetve biztositott benne a
megfeleld beltéri levegd. Fontos szempont volt
tovdabba a magas szintd energiahatékonysag és
az alacsony kornyezetre gyakorolt hatds, és hogy
a koncepcidt barki szamara elérhetd anyagok és
technoldgidk haszndlatdval meg tudjdk valdsitani,
anélkll, hogy tullépnék a feldjitdsra szant kdltség-
vetést.

A projekt célja volt a lakdterilet és az ablakok
meéretének ndvelése, a napfényt és szelldztetést
biztositd 1épcsdhaz kialakitdsa, a megnovelt
energiahatékonysag, a dinamikus kilsé arnyé-
kolés, valamint a szell8zési rendszer kialakitasa,

thttps://renovactive.sk/en/downloads/58-velux-renovactive-brozura-eng.pdf
“https://velcdn.azureedge.net/-/media/com/healthy-homes-barometer/hhb-2022/

velux-hhb-report-2022 pdf ]
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és mindezt a felujitandd terilet tulajdonsdgai
alapjan kulonbozd fazisokra felosztva valdsitottak
meg.

Alegjelentdsebb valtozas a lakdtér tetdtérre vald
kiterjesztése volt: az eredeti négyzet alaku haz
elején két ,hlvos” szoba volt, utcéra nézd abla-
kokkal, a hatsd, tobb kisebb helyiséget tartalmazd
rész pedig elsdsorban kiszolgdldhelyiségként szol-
galt. Most a hdz hatsd részébe koltozott a lakdtér
szive. A nagy Uvegfellletek és a lakdtér kert felé
vald megnyitdsa 0sszekototte a hazat a kilsd
kornyezettel. A felsd szintben rejlé lehetdségek

magas szinvonalu lakdteriletté alakitottak at. A
lakdterilet novelése a tetdtér kihaszndldsaval
gazdasagosabb megoldas, mint egy bdvités, mivel
nem kell alapokat, padldt és tetdt épiteni.

“Epftészeti szempontbdl megdriztik a haz erede-
ti arculatét. Kisebb szerkezeti vdltoztatdsokkal
megtisztitottuk az alaprajzot, egyébként az alsé
szint kialakitdsan nem valtoztattunk. Megdriztik
az eredeti gerenddkat és téglakat, amelyeket az
Uj firddészoba faldhoz haszndltunk. A haz épitése
soran nem keletkezett felesleges tormelék, mivel
igyekeztink mindent djrahasznositani — és siker-

kihaszndldsaval a kordbban kihaszndlatlan teret rel jartunk. A modern megjelenést az anyagok ki-

Az eloregedett lakasallomany problémaira valaszt ado, jovébe mutatd kezdeményezések kozé illeszke-
dik a VELUX, az EFFEKT és az Artelia egyuttmukodése révén 1étrejott Living Places projekt is, amelynek
célja, hogy innovativ megoldasokat kinadljon a globélis éghajlati €s egészségugyi kihfvdsokra, valamint
megfizethetd lakhatasi lehetdségeket biztositson. A projektet elészor Koppenhdgaban valdsitottak
meg, ahol az egyuttmtikodd vallalatok ot nyitott pavilon és két lakdépilet prototipusat mutattak be,
melyek figyelemre mélté, minddssze 3,8 kg/m? éves CO,-1dbnyomot hagynak, ami hdromszor alacso-
nyabb, mint a jelenlegi dén jogszabalyi eléiras (12 kg COQeq/mZ/év). A projektben résztvevd szakembe-
rek gondosan valasztottak ki az alapanyagokat, és annak jegyében gondoltdk Ujra a formatervezést, az
épitési technikdkat, hogy ezek az otthonok a bolygdnak és a bennik él8knek is jot tegyenek. A hazakat
ugy tervezték, hogy megfizethetdk legyenek: aruk megfelel a 1aké-, vagy sorhadzak piaci aranak, és kiala-
kitdsuk sordn 6t egyszerd elvet alkalmaztak: az otthonoknak egészségesnek, megfizethetdnek, egysze-
rlinek, megoszthatdnak és skalazhatdnak kell lennilk.

,EZ a projekt jé példa arra, hogy a fenn-
tarthatdbb és egészségesebb otthonok
épitése hogyan képes kezelni az iparag
éghajlati kihfvasait és javitani az embe-
rek életmindségét. A koppenhéagai Living
Places programmal bemutatjuk, hogy az
egészseéges beltéri klima 1étfontossagu,
tekintve, hogy idénk 90%-at beltérben
toltjuk” - mondta Tina Mayn, a VELUX
Cégcsoport termékekért felelds ugyve-
zetd alelndke a projekt eredmeényeivel
kapcsolatban.

e

A tervezdk a koppenhagai Living Pla-
ces projekt részeként atfogd életcik-
lus-elemzést is végeztek. Ez az alapos
kutatdas minden egyes anyagot és épitési
technikdt megvizsgalt a kdrnyezeti ha-
tasok csokkentése és a CO,-kibocsatas
minimalizéldsa érdekében. A projekt
sikere bizonyfitja, hogy a fenntarthato
épitési gyakorlatok a ma rendelkezés-
re 8116 anyagok, megoldasok és tudas
segitségével megvaldsithatdok. A Living
Places kezdeményezés arra 0sztonzi az
épitdipart, hogy adaptaljdk és bdvitsék
ezeket a mindenki szamara elérhetd
fenntarthatd gyakorlatokat.
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vélasztasaval értik el. A hdz vardzsa az apro rész-
letekben, példaul a sima tetdszerkezetben vagy a
szogletes ereszben tikrozddik. Belll elsésorban a
kényelmes élettér kialakitdsara koncentraltunk,
ehhez elegenddéek voltak az egyszerl 1épések és
az egészséges mikroklimat elésegitd anyagok” -
nyilatkozta a feldjitasrdl Marek Petrik, a VELUX
Ceska Republika, s.ro. épitészmérnoke.

A nyitott 1épcsdakna jo napfényelosztast és ha-
tékony szellézést biztosit, és mivel természetes
fénybdl sosem elég, ezért az épitészek nemcsak
nagy homlokzati ablakokat, hanem tet8ablakokat
és egy VELUX fénycsatornat is terveztek a fold-
szinti fird8szobdba. Az ablakok kiegyensulyozott
eloszldsa kellemes és vildgos belsé kdrnyezetet
garantal, ahol minden helyiségben és minden
emeleten biztositott a friss levegd. Ehhez hozza-
jarul a nyitott 1épcséhéz is, amely a napfény jobb
eloszldsat eredményezi, és a kéményhatas réveén
hatékony szellézést nyujt, egyuttal segit eltavoli-
tani az elhasznalt levegdt a tetdablakokon keresz-
til, mikdzben a nyitott ablakokon és ajtdkon at
tiszta levegd dramlik a hazba.

A felujitdsi koncepcid része volt a homlokzat és
a tetd szigetelése is. Az éplletburkolat paramé-
tereinek javitdsa a modern fltési rendszerrel s
a dinamikus kilsd drnyékoldssal egyltt optima-
lizélja az energetikai paramétereket és javitja a
hdéérzetet. Az eredeti dllapothoz képest a teljes

energiafogyasztds 80%-kal alacsonyabb.

“A RenovActive kezdeményezés célja, hogy inspi-
ralja az embereket, hogyan ujfthatjak fel otthonu-
kat megfizethetd dron, és hogyan juthatnak olyan
otthonhoz, amely az életmindség, a kdrnyezeti
terhelés és lizemeltetési koltségek tekintetében
megfelel a korszerd igényeknek. Az igy 1étrejovd
otthon tehat nemcsak energiahatékony, hanem
maximalis kényelmet és egészséges beltéri kor-
nyezetet is biztosit lakdi szdmara” - részletezte
Kovacs Gabor, a VELUX Magyarorszag Public
Affairs vezetsje. “Ugy 14tjuk, hogy a projekt mo-
dellértékd példaként szolgdlhat az el6regedett la-
kasallomany feldjitdsa kapcsan az egész kelet-ko-
zép-eurdpai régidban” — tette hozza a szakérté.

A projekt részletességét mutatja, hogy a Renov-
Active nem ér véget az épitkezés befejezésével: a
szlovak vallalat az épitkezések lezarultat kovetd-
en kozzétette a felujitott épllet dokumentdcidjat,
amelyet barki hasznadlhat.
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Tetdteéri kilatasok:
napfényes ut az egeszseéghez

Ingatlan-tervezésiink soran érdemes tudni, hogy egészségiink megd8rzésében kulcsfontossagu a
természetes fény, els6sorban a napfény szerepe. Mentalis és fizikai jél1étiinket nagyban befolyasolja,
hogy mennyi napfény ér benniinket — de az sem mellékes, hogy hol, miként és milyen sz6gben érkezik a
napsugar. A modern tetétéri nyilaszarék déntéen befolyasoljak kdzérzetiinket: a dontés tehat csakis a
mi kezlinkben van. A fény az élet: j6jjenek a tények és adatok az egészségrol.

Az egészséglink szempontjdbdl a tervezéskor a
napfény egyenletes eloszlésa és (lehetdleg) a
természetre nézd kildtas a legfontosabb tényezdk
kozé sorolhatdk. J6 hir, hogy hazank a kelet- és ko-
zép-eurdpai régidban a naposabb orszagok kozé
tartozik. A térségben a tetdtéri ablakokat hasz-
naléknak azonban orszdgonként mas a fontos.
Mig Csehorszéagban a nappali fényeloszlas jatszik
fészerepet, Magyarorszagon a kdornyezetre vald
kilatas lehetésége a fontosabb™.

Mas helyiségekhez képest a nappali esetében
(ahol a fogyasztdk valdszintileg tobb idét tolte-
nek egy nap folyaman) sokkal fontosabb a fény
egyenletes eloszldsa, mivel ez meghatdrozd szere-
pet jatszik abban, hogy egy helyiséget otthonos-
nak érezzliink? Tovdbba lényeges szempont, hogy
baratsdgos hangulatot teremtsink dltala, ugyanis
a ,jo fények” pozitivan befolydsoljdk a kedviinket
és az energiaszintlinket. A fény szinte mindenre
hatdssal van: jo hangulat, optimizmus, boldogsag
és orom fakad beldle, bardatsagosabb a 1égkor, de
a hidnyatdl hamar komorra valhat a kdrnyezet.

A megfeleld mértékben és helyen beérkezd nap-
fény motival, még a reggeli felkelés is konnyebb
altala. Emellett hangulatossa teszi a szobat, kiilo-
ndsen naplemente idején, és télen is meleget, sét
biztonsagérzetet ad. Rdadadsul a raciondlis okok is
a természetes fény beengedése mellett szdlnak.
Egészséglinket tdmogatjuk azzal, ha minél tobb-
szor - lehetdség szerint reggeli — fénynek tesszik
ki magunkat, és igy végzink fizikai aktivitast. Ez
segit 6sszehangolni a bioldgiai érat a neuroldgiai
éraval. Ha példaul valaki éber és friss akar lenni,
de a teste nem akar engedelmeskedni, akkor hasz-
nos trikk lehet, ha reggel keres otthon egy napos
helyet, ahol megiszik egy nagy pohar vizet.

Egy felmérés® szerint a nagyobb nappali fénynek
vald kitettség noveli az éjszakai alvds idétartamat
és 79%-kal javitja a dontéshozatali teljesitményt.
A napfény hidnya negativ hatdssal van a 1atasra,
a jolétre, a mentalis egészségre, a hangulatra, az
éberségre, a teljesitményre és az alvasra. A belté-

L2VELUX Brand Tracking kutatds, 2020-22.
5Galasiu, Anca & Reinhart, C. (2008). A jelenlegi nappali vildgitas tervezési gyakorlat: A survey. Epiiletkutatds és tajékoztatas. 36. 10.
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ri napfénynek vald kitettség egészségre gyakorolt
hatdsait tovdbb javithatja a természetre vald
kilatds megléte, valamint a beltéri vildgitas fé-
nyereje, szine és/vagy mindsége.

Egyre tobb bizonyiték tdmasztja ald azt a meg-
allapitdst, miszerint a cirkadidn ritmicitdst a
hangulat szabdlyozdsanak fontos eleme és a
hangulatzavarok kialakuldsdnak mozgatérugdja

ST

1Cirk&dian Fitmus: az alvas-ébrenlét ciklusa 4

is egyben. A pozitiv és a negativ hangulati 6ssze-
tevdk, valamint az éberség ritmusai a cirkadian
fazistdl is figgenek. A depresszidban lefrt és a
hangulatot magyarazd kronopatoldgiai eltérések
egyarant lehetnek fazis eldretolddas és fazis-ké-
sés ereddi, ugyanakkor egydntetlden a cirkadian
ritmus fazisa és az alvds-ébrenlét ciklus iddzitése
kozotti eltolddassal, rendellenes fazisszoggel

jellemezhetéek.?

“https://semmelweishu/psychophysiology/2015/11/18/bodizs-r-purebl-g-rihner-z-hangulat-hangulatingadozasok-es-depresszio-a-cirkadian-ritmusok-szerepe-neuropsychop-

harmacologia-hungarica-12-1-277-287-2010/
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Kilonbo6zd allaspontok
a napfény fontossagaral

A VELUX Cégcsoport 2023 tavaszan négy kelet-kézép-eurdpai
orszagban (Csehorszag, Szlovakia, Lengyelorszag, Magyarorszag)
végzett reprezentativ kutatasokat, hogy felmérje az érintett
orszagok polgarainak mentalis egészségét, megvizsgalja, hogyan
vélekednek a napfény, a friss levegs és a mentalis egészség viszo-
nyardl, illetve felmérje, milyen gyakorlati hatdssal van rdjuk az
elébbi két tényezé.

A kutatasokbdl kiderilt, hogy a magyarok kozel kétharmadanak
(64%) nagymértékben javitia a hangulatat a napfény?, ezzel szem-
ben a szlovadk vdlaszaddk mindossze kicsit tobb, mint egyharmada?
nyilatkozott ugyanigy. A magyar valaszaddk meghatarozo része
(89%) érzett valtozdst a mentdlis egészségében, amikor olyan
helyen toltott iddt, ahol egyaltalan nem volt napfény és friss leve-
g6, mindossze 6%-nyi megkérdezett nem tapasztalt valtozast. Ezzel
ellentétben a szlovak védlaszaddk 19%-a nem tapasztalt valtozast,
vagy nem tudta ezt elddnteni. A napfény és a mentdlis egészség
kozotti kapesolatnak a magyar valaszaddk tulajdonitanak a leg-
nagyobb jelentdséget (75%), ezzel szemben a csehorszagi valasz-
addk 1ényegesen kisebb ardnyban (61%) 14tnak dsszefiiggést a két
tényezd kozotts. A lengyel vdlaszaddk tobb mint haromnegyede
(78%) tapasztalt mar valtozdst, amikor egy kis természetes fénnyel
rendelkezd tér helyett egy napfényben gazdag helyiségben toltotte
az idejét*, mig a szlovdk megkérdezettek esetében — hasonldan a
levegdével rendelkezd térrel kapcsolatos vdlaszokhoz - 13%-a egy-
altaldn nem tapasztalt valtozdst mentalis egészsége kapcsan.

A kutatdsokbdl az is kideriilt, hogy 5-bél 4 magyar (80%) tartja fon-
tosnak, hogy foglalkozzunk mentdlis egészségiinkkel a mindennapi
életlink soran, ami a legmagasabb érték a régidban: Csehorszagban
ez az ardny nem éri el a vdlaszaddk kétharmadat (64%). A prioritd-
sokkal kapcsolatos eredmény 6sszefliggésben lehet a megkérde-
zett orszagok polgdrainak mentdlis egészségével: Magyarorszagon
rendkivil kevesen, a vdlaszaddk minddssze 10%-a értékelte kiemel-
keddre sajat mentdlis egészségét és jolétét, kozel egynegyedik
(23%) viszont a lehetd legrosszabbra értékelte azt. Erdekes kont-
rasztot jelent ezzel szemben Szlovdkia, ahol a kutatds eredményei
alapjan 10-bdl 4 embernek tokéletes a mentdlis egészsége, s ele-
nyészd kisebbségben vannak azok, akik rossznak itélik azt.

1A VELUX Cégcsoport megbizasabdl az Opinio altal 2023 tavaszan Magyarorszédgon
készitett 929 elemszdmu reprezentativ kutatas

2A VELUX Cégcsoport megbizasabdl a 2muse altal 2023 tavaszan Szlovékidban
készitett 1194 elemszamu reprezentativ kutatds

SA VELUX Cégcsoport megbizadsabdl az Ipsos &ltal 2023 tavaszédn Csehorszagban
készitett 1035 elemszamu reprezentativ kutatds

“A VELUX Cégcsoport megbizédsabdl az ARC Rynek i Opinia &ltal 2023 tavaszén
Lengyelorszdgban készitett 1026 elemszamu reprezentativ kutatds

VELUX K&
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Veédi-e egészségiinket

a sajat otthonunk?

A VELUX Healthy Homes Barométer! egy paneurdpai jelentéssorozat, amelynek célja az otthonok és
az egészség kozotti kapesolat vizsgdlata. A Healthy Homes Barométer elsé jelentését 2015-ben adtak
ki, a 2022-es kiadds immar a hetedik volt, amelyet a VELUX Cégcsoport megjelentetett. A Barométer a

tények, kutatasok és meglatasok friss 6sszedllitasa.

A 2022-es jelentés szerint minden harmadik
eurdpait, és a magyarok 31%-4t érinti legaldbb
egy olyan, beltéri klimahoz kapcsolddd kockazat
- legyen az nedvesség, penész, a sotétseég, a hideg
vagy a tulzott zaj — ami komoly problémat jelent.

Akik rosszabb kortlmények kozott élnek a sajat
lakdsukban, azok csaknem 6tszor nagyobb vald-
szindséggel érzik magukat boldogtalannak, mint
az egészséges otthonokban élék.

Példaul a penészre gyakran hivatkoznak ,csendes
gyilkosként” a hatdsvaddsz szalagcimekben, és
bar a kifejezés talan kissé dradmainak hangzik, a
penész dltal okozott veszély nagyon is valds és
sokakat fenyeget: az eurdpaiak 13%-a (69 millid
ember) él olyan lakdsban, ahol a tetd vagy a falak
nedvesednek vagy bedznak, ami azt jelenti, hogy
minden hatodik hdz valdszinlleg érintett ebben a
problémaban. Magyarorszdgon a lakossag 22%-a
él olyan lakdsban, ahol a tetd bedzik, a falak, a pad-
16 vagy az alapozas nedves, esetleg a padld vagy
az ablakkeretek korhadnak. Ez nemcsak a levegd
mindségét és a komfortérzetet befolydsolja, de a
sarkokban névekvd penész asztmat és kilonbozd
1éguti megbetegedéseket is okozhat, a bedzdsok
pedig lassan, de biztosan karositjdk az épileteket.
A professziondlis mindségu és jdl szigetelt ablakok
jelentdsen javithatnak a helyzeten, mégis sokan
halogatjdk a munkdlatokat attdl tartva, hogy az

rendetlenséget, felforduldst okoz, és tul sok idét
igényel, ahogy azt korabban mar frtuk. Egy szak-
ember azonban minddsszesen akar egy nap alatt
kicserélheti a régi ablakokat, igy még mindig nem
késd elvégeztetni a munkdat, mieldtt megérkezik a
tél.

A friss levegd életlink kulcsfontossagu eleme: oxi-
géndus kdrnyezetre van szikséglnk ahhoz, hogy
energikusnak és fokuszaltnak érezziik magunkat,
illetve egészségesek maradjunk. Mégis, Eurépaban
és Eszak-Amerikdban 10-b&l 8 ember nincs tisztd-
ban a beltéri szennyezéssel, és az emberek 78%:-a
nem tudja, hogy a beltéri levegd szennyezettebb,
mint a kultéri. A természetes szelldztetés, azaz az
ablakok kinyitdsa és 1gy a friss levegd beengedése
tovabbra is egyszerd, koltséghatékony mddja az
egészség megdrzésenek.

Alevegd mindsége azonban csak az egyik tényezd
a legveszélyesebb beltéri klimakockazatok kozott.
Az EU-ban €16 emberek 18%-a (92 milli¢ ember)
van kitéve a szomszédok vagy az utca zajanak. A
kozuti kdzlekedés zaja a zajszennyezés leggyako-
ribb forrasa é€s a nyugalom hidnya - nem meglepd
maodon - a varosban éldket sujtja nagyobb mér-
tékben. A zajszennyezés valamivel kevésbé érinti
a magyarokat, de még mindig sokak szenvednek
miatta: a vdrosokban €16k 13%-a, a vidéken élék
8%-a panaszkodik az utca és a szomszédok 4ltal
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okozott zajokra. Ez tobb, mint holmi aprd kel-
lemetlenség: az dllandd zajszennyezés sziv- és
érrendszeri betegségekhez, valamint gyomor- és
bélrendszeri zavarokhoz vezethet.

Ami az idedlis hdmérsékletet illeti, az otthon mele-
ge sokak szdmara elérhetetlen: az eurdpaiak 7%:-a
(34 millié ember) nem tudja kelléen melegen
tartani otthonat, és ezzel 1égzdszervi, valamint
sziv- és érrendszeri betegségek kockazatanak
teszi ki magat. Nem sokkal jobb a helyzet Magyar-
orszagon sem, ahol a lakossag 6%-a allitja, hogy
nem tudja eléggé melegen tartani otthonat. Az
energiavalsagban a hazak szigetelése taldan min-
den eddiginél siirgetébb téma.

A fizikai egészségunkon tul a legujabb kutatdsok
szerint a beltéri klima a mentalis jélétinkre is
kihat: a f(ités hidnya majdnem kétszer akkora
hatdssal van a jd1ét megélésére és az élettel vald
elégedettségre, mint a partnertdl vald tavollét;

a zajszennyezés alvaszavarokat okozhat; a fény-
hidny pedig a hangulatunkra is kihat, ndvelve a
depresszid kockazatdt - mivel az eurdpaiak kdzil
29 millidan (kdztlik kézel 773 ezer magyar) tart-
jék tul sotétnek az otthonukat, ezt a kérdést nem
vehetjuk félvallrdl. Sokat eldrul, hogy az Eurdpai
Bizottsdg az emberi egészséget és jollétet emelte
ki az energiahatékonysag legfontosabb jarulékos
elényei kozul.

Az egészséges és fenntarthatd épuletek tovabba
nemcsak a lakdk egészségének megdrzésében se-
gitenek, hanem hozzajarulhatnak a szén-dioxid-ki-
bocsatas csokkentéséhez, a jobb energiahaté-
konysaghoz, az energiatakarékossaghoz és az
éghajlatvédelemhez is. Az eurdpai energiaigény
kozel 40%-aért az éplletek feleldsek. Az eimult 10
évben energiafogyasztasunk 14%:-kal csdkkent,
ami nagyrészt az energiahatékonysag javulasanak
koszdnhetd.

A megfeleld beltéri hdmérséklet biztositasa, és
egyidejlleg az épulet napfénnyel és friss levegd-
vel vald elldtdsa mindig is kihivast jelentett az épi-
tészetben, de ma mar mas a helyzet. A jdl szigetelt,
energiahatékony tetétéri ablakokkal jobb beltéri
klimaju otthonokat hozhatunk 1étre, mikdzben
megvédhetjik az éplleteket a nyari h6ségtdl és a
téli hidegtdl anélkll, hogy feleslegesen energiat
pazarolndnk” - mondta Ritea Noémi, magyar és
roman piacért felelds igazgatd.

Ambicidzus eurdpai és tagallami jogalkotdsra
van szikség ahhoz, hogy megteremtsuk a keretet
az éghajlat-semlegesséq eléréséhez 2050-ig, de
ahhoz is, hogy megvaltoztassuk az épuletekkel
kapcsolatos mai szemléletet. Az energiateljesit-
meény ugyanis 0sszefligg az éghajlati tényez&kkel,
a kornyezettel és az egészséggel. Minden harma-
dik eurdpait érint a beltériklima-probléma, mint
példaul a nedvesséq, a zaj, a fényhiany vagy a
tulzott hideg. Majdnem minden harmadik eurdpai
ugy véli, hogy a rossz beltéri klima negativan befo-
lyasolja az életmindségét, és legaldbb az emlitett
veszélyek egyikének ki van téve.

A VELUX Healthy Homes Barométer szerint Ma-
gyarorszdgon az emberek 22%-a é1 olyan lakas-
ban, amelyet érint a vizesedés és a penészesedés,
vagy a nyilaszardk korhaddsa, az emberek 8%:-a
pedig tul sotétnek tartja az otthonat, vagyis a
korszerdsitésre egyértelmuen szikség lenne. A fel-
mérésbdl az is kideril, hogy a kelet-kbzép-eurdpai
régié lakossaga leginkdbb zajartalomnak (13%),
valamint a nedvességnek és a penésznek (12%)
van kitéve a beltéri klima veszélyei kozul.




Osszefoglalé

Az eurdpai (és ezen beliil a magyarorszdgi) lakdsallomany rendkiviil aggasztd dllapotban van az ala-
csony megujuldsi rdta miatt, rdadasul korilbelll 80 millid ember lakik egészségtelen épliletekben: a
magyarok 31%-4at érinti legaldbb egy beltéri klimahoz kapcsolddd kockazat, mint példdul a nedvesség,
a penész, a sotétség vagy a nem megfeleld szigetelés. Ezért a korszerl és energiahatékony épitészeti
megolddsok egyre meghatarozdbb szerepet toltenek be: az eloregedd lakdsallomanyra adott vdlasznak
tekinthetd tobbek kozott a VELUX RenovActive elnevezésl projekt, mely az alacsony energiaigényl és
passziv éplletek megfizethetd feldjitasara szolgdl — a Brisszelben tesztelt koncepcid alapjan Szlovakia-
ban egy eldregedett csalddi hdzbdl energiahatékony, napfényes otthont vardzsoltak, melynek rdaddsul
az alapterilete is megnovekedett. A fenntarthatd és megfizethetd lakhatds megteremtése a 6 célja

a véallalat masik, Living Places elnevezésl projektjének, mely innovativ megolddsokat kinadl a globalis
éghajlati és egészségligyi kihivdsokra is.

A hazai fogyasztdk nyitottak az energetikai korszerUsitésekre, de fontos szempont szdémukra a megfi-
zethetdség, illetve az dllami tdmogatdsok és programok is jelentds mértékben elésegithetnék a kor-
szerUsitési hajlanddsagot. Bar sokak szamara a falak szigetelése az elsédleges, a nyilaszardk cseréje is
meghatdrozé mértékben tudja csokkenteni a fltésszamldkat, rdaddsul pozitiv egészségligyi hatdsai is
vannak a lakdk szamara.

A fenntarthatdsdg mellett az egészséges otthonok témajdra is kitértiink a fejezetben. Szakérték szerint
ez egy olyan téma, amely kapcsan meglehetésen hidnyos az emberek tuddsa: Eurépéban és Eszak-Ame-
rikdban az emberek 78%-a példaul nem tudja, hogy a beltéri levegd szennyezettebb, mint a kiltéri. A
légszennyezés azonban csak egy tényezd, ha az egészséges otthonokrdl van szd, a beltéri klima a men-
tdlis jolétlinket is befolyasolja: a fltés hidnya majdnem kétszer akkora hatdssal van a jélét megélésére
és az élettel vald elégedettségre, mint a partnertdl vald tavollét; a zajszennyezés alvdszavarokat okoz-
hat; a fényhidny pedig a hangulatunkra is kihat, névelve a depresszié kockazatat.

Kordbbi felmérésiink is aldtdmasztotta a természetes napfény kiemelt szerepét: a magyarok kozel két-
harmadénak (64%) nagymértékben javitja a hangulatét a napfény, és tobb, mint négystodik (89%)
érzett valtozdst a mentadlis egészségeében, amikor olyan helyen toltott idét, ahol egyaltaldn nem volt
napfény és friss levegd.
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